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1. Перечень компетенций и индикаторов достижения компетенций с указанием соотнесенных с ними запланированных результатов обучения по дисциплине. Описание критериев и шкал оценивания результатов обучения по дисциплине.
Код и формулировка компетенции: Способен обеспечивать соблюдение законодательства Российской Федерации субъектами права (ПК-2);

	Код и наименование индикатора достижения компетенции
	Результаты обучения по дисциплине
	Критерии оценивания результатов обучения (Дифзачет)

	
	
	2 (Неудовлетворительно)
	3 (Удовлетворительно)
	4 (Хорошо)
	5 (Отлично)

	ПК-2.1. Знать основы обеспечения соблюдения законодательства Российской Федерации субъектами права
	Знать юридическое содержание нормы жилищного права
	Знания не сформированы
	Знания недостаточно сформированы, несистемны
	Знания сформированы, но имеют отдельные пробелы и неточности
	Знания полностью сформированы

	ПК-2.2. Уметь обеспечивать соблюдение законодательства Российской Федерации субъектами права
	Уметь обеспечивать соблюдение законодательства Российской Федерации субъектами права на основе знания норм жилищного права
	Умения не сформированы
	Умения не полностью сформированы
	Умения в основном сформированы
	Умения полностью сформированы

	ПК-2.3. Владеть навыками обеспечения соблюдения законодательства Российской Федерации субъектами права
	Владеть навыками обеспечения соблюдения законодательства Российской Федерации субъектами права
	Владение навыками не сформировано
	Владение навыками неуверенное
	Владение навыками в основном сформировано
	Владение навыками уверенное


Код и формулировка компетенции: Способен принимать решения и совершать юридические действия в точном соответствии с законодательством Российской Федерации (ПК-3);

	Код и наименование индикатора достижения компетенции
	Результаты обучения по дисциплине
	Критерии оценивания результатов обучения (Дифзачет)

	
	
	2 (Неудовлетворительно)
	3 (Удовлетворительно)
	4 (Хорошо)
	5 (Отлично)

	ПК-3.1. Знать основы принятия решений и совершения юридических действий в точном соответствии с законодательством Российской Федерации
	Знать нормы законодательства Российской Федерации и основы принятий решений в соответствии с ним
	Знания не сформированы
	Знания недостаточно сформированы, несистемны
	Знания сформированы, но имеют отдельные пробелы и неточности
	Знания полностью сформированы

	ПК-3.2. Уметь принимать решения и совершать юридические действия в точном соответствии с законодательством Российской Федерации
	Уметь принимать решения и совершать юридические действия в точном соответствии с законодательством Российской Федерации на основе знания норм жилищного права
	Умения не сформированы
	Умения не полностью сформированы
	Умения в основном сформированы
	Умения полностью сформированы

	ПК-3.3. Владеть навыками принятия решений и совершения юридических действий в точном соответствии с законодательством Российской Федерации
	Владеть навыками принятия решений и совершения юридических действий в точном соответствии с законодательством Российской Федерации на основе знания норм жилищного права
	Владение навыками не сформировано
	Владение навыками неуверенное
	Владение навыками в основном сформировано
	Владение навыками уверенное


Код и формулировка компетенции: Способен юридически правильно квалифицировать факты и обстоятельства (ПК-4);

	Код и наименование индикатора достижения компетенции
	Результаты обучения по дисциплине
	Критерии оценивания результатов обучения (Дифзачет)

	
	
	2 (Неудовлетворительно)
	3 (Удовлетворительно)
	4 (Хорошо)
	5 (Отлично)

	ПК-4.1. Знать основы правильной квалификации фактов и обстоятельств
	Знать основы юридически правильной квалификации фактов и обстоятельств на основе знания норм жилищного права
	Знания не сформированы
	Знания недостаточно сформированы, несистемны
	Знания сформированы, но имеют отдельные пробелы и неточности
	Знания полностью сформированы

	ПК-4.2. Уметь юридически правильно квалифицировать факты и обстоятельства
	Уметь юридически правильно квалифицировать факты и обстоятельства на основе знания норм права
	Умения не сформированы
	Умения не полностью сформированы
	Умения в основном сформированы
	Умения полностью сформированы

	ПК-4.3. Владеть навыками правильной квалификации фактов и обстоятельств
	Владеть навыками юридически правильной квалификации фактов и обстоятельств на основе знания норм жилищного права
	Владение навыками не сформировано
	Владение навыками неуверенное
	Владение навыками в основном сформировано
	Владение навыками уверенное


При оценке ответа на дифференцированном зачете максимальное внимание должно уделяться тому, насколько полно раскрыто содержание материала, четко и правильно даны определения, раскрыто содержание понятий, верно ли использованы научные термины, насколько ответ самостоятельный, использованы ли ранее приобретенные знания, раскрыты ли раскрыты причинно-следственные связи, насколько высокий уровень умения оперирования научными категориями, анализа информации, владения навыками практической деятельности.

Критерии оценки:
«отлично» выставляется студенту, если студент дал полные, развернутые ответы на все теоретические вопросы билета, продемонстрировал знание функциональных возможностей, терминологии, основных элементов, умение применять теоретические знания при выполнении практических заданий. Студент без затруднений ответил на все дополнительные вопросы. Практическая часть работы выполнена полностью без неточностей и ошибок;

«хорошо» выставляется студенту, если студент раскрыл в основном теоретические вопросы, однако допущены неточности в определении основных понятий. При ответе на дополнительные вопросы допущены небольшие неточности. При выполнении практической части работы допущены несущественные ошибки;

«удовлетворительно» выставляется студенту, если при ответе на теоретические вопросы студентом допущено несколько существенных ошибок в толковании основных понятий. Логика и полнота ответа страдают заметными изъянами. Заметны пробелы в знании основных методов. Теоретические вопросы в целом изложены достаточно, но с пропусками материала. Имеются принципиальные ошибки в логике построения ответа на вопрос. Студент не решил задачу или при решении допущены грубые ошибки;

«неудовлетворительно» выставляется студенту, если ответ на теоретические вопросы свидетельствует о непонимании и крайне неполном знании основных понятий и методов. Обнаруживается отсутствие навыков применения теоретических знаний при выполнении практических заданий. Студент не смог ответить ни на один дополнительный вопрос.

2. Контрольные задания или иные материалы, необходимые для оценивания результатов обучения по дисциплине. Методические материалы, определяющие процедуры оценивания результатов обучения по дисциплине.
	Код и наименование индикатора достижения компетенции
	Результаты обучения по дисциплине
	Оценочные средства

	ПК-2.1. Знать основы обеспечения соблюдения законодательства Российской Федерации субъектами права
	Знать юридическое содержание нормы жилищного права
	Семинар

	ПК-2.2. Уметь обеспечивать соблюдение законодательства Российской Федерации субъектами права
	Уметь обеспечивать соблюдение законодательства Российской Федерации субъектами права на основе знания норм жилищного права
	Тестирование

	ПК-2.3. Владеть навыками обеспечения соблюдения законодательства Российской Федерации субъектами права
	Владеть навыками обеспечения соблюдения законодательства Российской Федерации субъектами права
	Кейс-задания

	ПК-3.1. Знать основы принятия решений и совершения юридических действий в точном соответствии с законодательством Российской Федерации
	Знать нормы законодательства Российской Федерации и основы принятий решений в соответствии с ним
	Семинар

	ПК-3.2. Уметь принимать решения и совершать юридические действия в точном соответствии с законодательством Российской Федерации
	Уметь принимать решения и совершать юридические действия в точном соответствии с законодательством Российской Федерации на основе знания норм жилищного права
	Тестирование

	ПК-3.3. Владеть навыками принятия решений и совершения юридических действий в точном соответствии с законодательством Российской Федерации
	Владеть навыками принятия решений и совершения юридических действий в точном соответствии с законодательством Российской Федерации на основе знания норм жилищного права
	Кейс-задания

	ПК-4.1. Знать основы правильной квалификации фактов и обстоятельств
	Знать основы юридически правильной квалификации фактов и обстоятельств на основе знания норм жилищного права
	Семинар

	ПК-4.2. Уметь юридически правильно квалифицировать факты и обстоятельства
	Уметь юридически правильно квалифицировать факты и обстоятельства на основе знания норм права
	Тестирование

	ПК-4.3. Владеть навыками правильной квалификации фактов и обстоятельств
	Владеть навыками юридически правильной квалификации фактов и обстоятельств на основе знания норм жилищного права
	Кейс-задания


Средством оценки сформированности компетенций по дисциплине являе(ю)тся зачет(ы), экзамен(ы).

Тестовые задания

Описание тестовых заданий: тестовые задания включают тесты закрытого типа (с одним правильным ответом), тесты на установлении последовательности и на установление соответствия. Оценка за выполнение тестовых заданий выставляется на основании процента заданий, выполненных студентами в процессе прохождения промежуточного и рубежного контроля знаний

Методические материалы, определяющие процедуру оценивания выполнения тестовых заданий

Описание методики оценивания выполнения тестовых заданий: оценка за выполнение тестовых заданий ставится на основании подсчета процента правильно выполненных тестовых заданий.

Критерии оценки (в баллах):
- 9-10 баллов выставляется студенту, если процент правильно выполненных тестовых заданий составляет 81 – 100 %;

- 7-8 баллов выставляется студенту, если процент правильно выполненных тестовых заданий составляет 61 – 80 %;

- 4-6 баллов выставляется студенту, если процент правильно выполненных тестовых заданий составляет 41 – 60 %;

- до 4 баллов выставляется студенту, если процент правильно выполненных тестовых заданий составляет 40 %;

Тестовые задания - Приложение 1

Кейс-задания

Описание кейс-заданий: кейс-задание представляет собой ситуационную задачу, требующую осмысления, анализа, а затем решения. Решение кейс-задания должно быть аргументированным, содержать пояснения.

Методические материалы, определяющие процедуру оценивания выполнения кейс-заданий

Описание методики оценивания: при оценке решения кейс-задания наибольшее внимание должно быть уделено тому, насколько полно раскрыто содержание материала, четко и правильно даны ли определения, раскрыто содержание понятий, верно ли использованы научные термины, использованы ли аргументированные доказательства, опыт деятельности, использованы ли ранее приобретенные знания, раскрыты ли причинно-следственные связи, насколько высок уровень умения оперирования научными категориями, анализа информации, владения навыками практической деятельности.

Критерии оценки (в баллах) (должны строго соответствовать рейтинг плану по макс. и мин. колич. баллов и только для тех, кто учится с использованием модульно-рейтинговой системы обучения и оценки успеваемости студентов):

- 2 балла выставляется студенту, если задание грамотно проанализировано, установлены причинно-следственные связи, демонстрируются умения работать с источниками информации, владение навыками практической деятельности, найдено оптимальное решение кейс-задание;

- 1 балл выставляется студенту, если задание проанализировано поверхностно, не установлены причинно-следственные связи, демонстрируются слабые умения работать с источниками информации, неуверенное владение навыками практической деятельности, найдено решение кейс-задания, но имеет значительные недочеты;

- 0 баллов выставляется студенту, если задание не проанализировано, не установлены причинно-следственные связи, демонстрируется отсутствие умения работать с источниками информации, не сформированы навыки практической деятельности, решение кейс-задания не найдено.

Кейс-задания - Приложение 2

Вопросы для семинаров

Методические материалы, определяющие процедуру оценивания ответа на семинаре

При оценивании ответа на семинаре следует уделять внимание тому, насколько полно раскрыто содержание материала, четко и правильно даны определения, раскрыто ли содержание понятий, верно ли использованы научные термины; использованы ли при ответе ранее приобретенные знания; раскрыты ли в процессе причинно-следственные связи; демонстрируются высокий уровень умения оперировать знениями, анализировать информацию.

Критерии оценки (в баллах):

- 5 баллов выставляется студенту, если полно раскрыто содержание материала; четко и правильно даны определения, раскрыто содержание понятий; верно использованы научные термины; ответ самостоятельный, использованы ранее приобретенные знания; раскрыты причинно-следственные связи; демонстрируются высокий уровень умения оперировать научными категориями, анализировать информацию;

- 4 балла выставляется студенту, если раскрыто основное содержание материала; в основном правильно даны определения понятий и использованы научные термины; ответ самостоятельный; определения понятий неполные, допущены незначительные нарушения в последовательности изложения; небольшие недостатки при использовании научных терминов; демонстрируются хороший уровень умения оперировать научными категориями, анализировать информацию;

- 3 балла выставляется студенту, если недостаточно раскрыто основное содержание учебного материала, не последовательно; определения понятий недостаточно четкие; допущены ошибки и неточности в использовании научной терминологии определения понятий; уровень умения оперировать научными категориями, анализировать информацию низкий;

- 0-2 балла выставляется студенту, если не раскрыто содержание учебного материала, изложено фрагментарно, определения понятий не четкие; допущены значительные ошибки в использовании научной терминологии определения понятий; уровень умения оперировать научными категориями, анализировать информацию очень низкий.

Вопросы для семинаров - Приложение 3

Дифференцированный зачет

Методические материалы, определяющие процедуру оценивания выполнения работ

Дифференцированный зачет является основной формой проверки знаний студентов, что предполагает соблюдение ряда условий, обеспечивающих педагогическую эффективность оценочной процедуры. Важнейшие среди них:

- степень охвата разделов учебной программы и понимание взаимосвязей между ними;

- диапазон знания источников и литературы по отдельным темам;

- логически корректное, непротиворечивое, последовательное и аргументированное построение ответа на экзамене;

- уровень самостоятельного мышления с элементами творческого подхода к изложению материала.

«ОТЛИЧНО»

- полно раскрыто содержание материала в объеме программы;

- четко и правильно даны определения, раскрыто содержание понятий;

- верно использованы научные термины;

- для доказательства использованы наблюдения, опыты;

- ответ самостоятельный, использованы ранее приобретенные знания;

- четко прослеживается межпредметная связь;

- ответ диалектический, раскрыты причинно-следственные связи;

«ХОРОШО»

- раскрыто основное содержание материала;

- в основном правильно даны определения понятий и использованы научные термины;

- ответ самостоятельный;

- определения понятий неполные, допущены незначительные нарушения

последовательности изложения;

- небольшие недостатки при использовании научных терминов;

- небольшие неточности в выводах и обобщениях из практических работ;

«УДОВЛЕТВОРИТЕЛЬНО»

- усвоено основное содержание учебного материала, изложено фрагментарно не всегда последовательно;

- определения понятий недостаточно четкие;

· не использованы в качестве доказательства выводы и обобщения из наблюдений, практических занятий;

- допущены ошибки и неточности в использовании научной терминологии определение понятий.

«НЕ УДОВЛЕТВОРИТЕЛЬНО»

· не усвоено основное содержание учебного материала, изложено фрагментарно, не последовательно;

· определения понятий не четкие;

· не использованы в качестве доказательства выводы и обобщения из наблюдений, практических занятий;

· допущены ошибки и неточности в использовании научной терминологии определение понятий.

Дифференцированный зачет - Приложение 4
Приложение 1

Тестовые задания
ПК – 2 Способен обеспечивать соблюдение законодательства Российской Федерации субъектами права
Тестовые задания на уровень «Знать»

Вопрос 1

I: 

S: Приобретатель, который знал или должен был знать о неправомерности приобретения жилого помещения, признается:
Варианты ответа:

-: Надлежащим

-: Ненадлежащим

+: Недобросовестным

-: Законным

Вопрос 2

I: 

S: Договор мены жилья не находящегося в собственности сторон:
-: Может быть заключен, при условии достижения сторонами 18 лет
-: Заключается в соответствии с Гражданским кодексом РФ
-: Заключается в соответствии с Гражданским кодексом РФ
+: Является недействительным

Вопрос 3

I: 

S: Сделка купли-продажи квартиры, совершенная под влиянием угрозы, признается:
-: Притворной

-: Мнимой

-: Участие в обществен​ной жизни государства, в том числе оказание благотворительной помощи

+: Оспоримой

-: Действительной

Вопрос 4

I: 

S: Из перечисленных пунктов, к жилищному фонду РФ относятся:
-: Магазин в многоквартирном доме

-: Садоводческие некоммерческие товарищества

+: Квартира

-: Склад промышленных товаров

Вопрос 5

I: 

S: Переоборудование, существенно изменяющее условия пользования жилым помещением:
-: осуществляется наймодателем по своему усмотрению
+: требует согласия нанимателя

-: требует разрешения местных органов власти

-: не допускается

Вопрос 6

I: 

S: Передача получателем ренты квартиры, отчуждаемой им под выплату ренты в собственность плательщика ренты за плату:
+: Допускается Гражданским кодексом РФ

-: возможна, если плательщик ренты — юридическое лицо
-: предусмотрена законом для случаев, когда получателем ренты является нетрудоспособный гражданин
-: не допускается законом
Вопрос 7

I: 

S: Жилые помещения, используемые физическими лицами — собственниками для сдачи в аренду, можно отнести к жилищному фонду:
+: Коммерческому

-: Социальному

-: Муниципальному

-: Индивидуальному

Вопрос 8

I: 

S: Если иное не предусмотрено договором, размер постоянной ренты жилого помещения увеличивается соответственно:
-: изменению ставки рефинансирования Центробанка РФ
-: росту курса доллара
+: увеличению установленного законом МРОТ

-: стоимости жилого помещения
Вопрос 9

I: 

S: Возможность гражданина совершать в отношении жилого помещения различные юридические действия, влекущие передачу прав на данное жилье, относится к праву:
-: оперативного управления
+: распоряжения

-: пользования

-: владения

Вопрос 10

I: 

S: Квартира, принадлежащая акционерному обществу на праве собственности, относится к ___________ жилищному фонду:
+: Частному

-: Коллективному

-: Государственному

-: Общественному

Вопрос 11

I: 

S: Норма жилья на 1 человека составляет:
-: 5 кв.м.

+:12 кв.м.

-: 10 кв.м.

-: 24 кв.м.

Вопрос 12

I: 

S: Договор купли-продажи жилого дома считается заключенным:
+: В момент достижения соглашения между сторонами по условиям договора

-: с момента государственной регистрации
-: при заселении в дом нового собственника
-: в день подписания
Вопрос 13

I: 

S: Из перечисленных лиц, получателями постоянной ренты не могут быть:
+: Акционерное общество

-: Религиозное общество

-: Граждане

-: Производственный кооператив

Вопрос 14

I: 

S: Срок проживания на жилой площади нанимателя не может превышать:
-: 1 год

-: 2 года

+: 6 месяцев

-: 3 месяца

Вопрос 15

I: 

S: По требованию наймодателя договор найма жилого помещения может быть расторгнут:
-: при условии предупреждения нанимателя за 2 недели
-: при условии предупреждения нанимателя за 1 год

+: только по решению суда

-: при условии предупреждения нанимателя за 3 месяца
Вопрос 16

I: 

S: Договор мены жилья не находящегося в собственности сторон:
Варианты ответа:

-: может быть заключен, при условии достижения сторонами 18 лет
-: заключается в соответствии с Гражданским кодексом РФ
+: является недействительным

-: не противоречит закону
Вопрос 17
I: 

S: Сделка купли-продажи квартиры, совершенная под влиянием угрозы, признается:
-: действительной

+: оспоримой

-: притворной

-: мнимой

Вопрос 18

I: 

S: Из перечисленных пунктов, к жилищному фонду РФ относятся:
+: Квартира в МКД

+: Квартира директора в здании школы

+: Жилой дом

-: Магазин расположенный в МКД

Вопрос 19

I: 

S: Переоборудование, существенно изменяющее условия пользования жилым помещением:
+: Требует согласия нанимателя

-: осуществляется наймодателем по своему усмотрению
-: требует разрешения местных органов власти
-: не допускается
Вопрос 20

I: 
S: К частному жилищному фонду относятся:
-: только приватизированные квартиры
-: ведомственные жилые дома
+: жилые помещения, находящееся в личной собственности граждан РФ

-: кооперативные квартиры
Вопрос 21

I: 

S: Переустройство и реконструкция жилого помещения нанимателем:
-: требует одобрения местных органов власти

-: не допускается

-: осуществляется нанимателем по своему усмотрению
+: возможна только с согласия наймодателя

Вопрос 22

I: 

S: Из перечисленных лиц, право быть обеспеченным жильем обладают:
+: Граждане РФ

+: Инвалиды ВОВ

+: Судьи

+: Инвалиды 1 группы

Вопрос 23

I: 

S: Условием расторжения нанимателем жилого помещения договора найма является письменное предупреждение, сделанное за:
-: 3 дня

-: 1 неделю

+: 3 месяца

-: 1 год

Вопрос 24

I: 

S: Лицо, передавшее обремененную рентой квартиру в собственность другого лица, несет ответственность по требованиям получателя ренты:
-: Полную

-: Повышенную

-: Солидарную

+: Субсидиарную

Вопрос 25

I: 

S: Жилые помещения предоставляются юридическим лицам по договору:
 +: Аренды

-: Социального найма

-: Найма

-: Поднайма

Вопрос 26

I: 

S: Если бывший супруг нанимателя жилого помещения перестал быть членом семьи, но права на жилое помещение не утратил, то его согласие на приватизацию:
-: необходимо, если бывший супруг не имеет в собственности другого жилого помещения

+: обязательно

-: не требуется

-: требуется при отсутствии на его иждивении несовершеннолетних детей

Вопрос 27

I: 

S: Жилым признается помещение:
-: изолированное, отапливаемое и оснащенное санузлом

-: расположенное в жилом доме

-: созданное с целью проживания граждан
-: отвечающее установленным требованиям  и предназначенное для проживания


Вопрос 28

I:
S: В случае если помещение перестало быть пригодным для проживания, договор найма может быть расторгнут:
-: немедленно по требованию любого лица, проживающего в данном помещении
-: по требованию наймодателя при условии уведомления нанимателя за 3 месяца
+: по требованию любой из сторон в судебном порядке
-: немедленно по требованию нанимателя

Вопрос 30

I:
S: Соглашение, по которому наниматель передает свое жилье во временное пользование другому лицу, называется:
-: сдача в аренду
-: договор купли-продажи
+: договор поднайма
-: вселение квартирантов
Вопрос 31

I:
S: Приватизация квартиры допускается с согласия членов семьи, достигших:
-: 16 лет
-: 18 лет
+: 14 лет
-: 21 года
Вопрос 32

I:
S: Предоставление жилого помещения на условиях аренды осуществляется

-: в пределах 18 кв. м. жилой площади на человека
+: Без ограничения жилой площади
-: в пределах нормы 12 кв. м. жилой площади на человека
-: не менее 20 кв. м. на человека

Вопрос 33

I:
S: Из перечисленных требований, для договора ренты, предусматривающей отчуждение жилого помещения, обязательны следующие

+: письменная форма
+: нотариальное удостоверение
+: государственная регистрация
-: денежный взнос

Вопрос 34

I:
S: Извещение гражданина о снятии его с учета как нуждающегося в улучшении жилой площади

-: не требуется
-: требуется во всех случаях, кроме снятия с учета в связи с переездом на другое постоянное место жительства
+: должно быть сделано письменно
-: требуется при снятии гражданина с учета на основании выявления в документах сведений, не соответствующих действительности

Вопрос 35

I:
S: Гражданин, проживающий в городе Владимире, право на пользование жилым помещением на условиях социального найма в городе Москве:

-: имеет вне зависимости от места проживания
-: имеет при наличии у него 2-х и более несовершеннолетних детей
+: не имеет
-: не имеет лишь в случае, когда имеет в другом населенном пункте жилье в собственности

Вопрос 36

I:
S: Договор дарения квартиры, сделанный открытым акционерным обществом в пользу унитарного предприятия, признается


Тестовые задания на уровень «Уметь»


Вопрос 1
I:
S: Установите cоответствие между периодами времени и их значением при решении вопросов в деятельности жилищного накопительного кооператива:
L1: 30 дней
R1:  срок, в течение которого с момента принятия решения о реорганизации кооператив обязан уведомить кредиторов
L2:5 дней 

R2: срок, в течение которого с момента предъявления требования о проведении внеочередного общего собрания членов кооператива оно должно быть проведено
L3: 3 года

R3: период, за который основная информация о финансово-экономическом состоянии кооператива должна содержаться в годовом отчете
L4: 2 года

R4: минимальный срок внесения членом кооператива части паевого взноса, если кооператив осуществляет деятельность по привлечению и использованию денежных средств граждан более одного года
Вопрос 2
I:
S: Соответствие между периодами времени и их значением при решении вопросов об управлении жилищным фондом:
L1: 10 дней
R1: период, в течение которого орган местного самоуправления уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме о результатах конкурса по отбору управляющей организации
L2: 2 месяца

R2: период, в течение которого член жилищного кооператива, не выплативший полностью паевого взноса и исключенный из жилищного кооператива, обязан освободить данное жилое помещение
L3: 1 год

R3: период, на который общим собранием собственников помещений устанавливается размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, если не созданы товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив
L4: 3 года

R4: максимальный срок, на который избирается ревизионная комиссия (ревизор) жилищного кооператива
Вопрос 3
I:

S: Соответствие между обстоятельствами и последствиями:
L1: лицо не может быть выселено в связи с прекращением семейных отношений
R1: Супруги в период брака приватизировали квартиру на одного из них. Брак супругов расторгнут
L2: лицо может быть выселено с предоставлением другого жилого помещения
R2: Наниматель не вносит плату за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более 6 месяцев без уважительных причин
L3: лицо подлежит выселению после продажи жилого помещения
R3: Собственник жилого помещения систематически нарушает права и законные интересы соседей
L4: лицо не может быть выселено без предоставления другого жилого помещения
R4: Гражданин прожил в служебном жилом помещении более 10 лет до 2005 года выселения
Вопрос 4
I:

S: Установите соответствие между периодами времени и их значением::
L1: 5 лет
R1: период, в течение которого граждане не могут ставиться на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях, вследствие совершения намеренных действий, приводящих к уменьшению размера занимаемых жилых помещений или к их отчуждению
L2: 1 год

R2: период, в течение которого собственник жилого помещения должен быть уведомлен в письменной форме о принятом решении об изъятии жилого помещения
L3: 3 месяца

R3: период, за который сторона договора поднайма - инициатор прекращения договора обязана предупредить другую сторону о прекращении договора, если сам договор поднайма заключен без указания срока
L4: 6 месяцев

R4: максимальный период непрерывного проживания временных жильцов
Вопрос 5
I:

S: Установите соответствие между основаниями и последствиями:
L1: утрата (разрушение) жилого помещения
R1: прекращение договора социального найма
L2: выезд нанимателя и членов его семьи в другое место жительства 
R2:  расторжение договора социального найма
L3: невнесение нанимателем платы за жилое помещение в течение более 6 месяцев
R3:  расторжение договора социального найма в судебном порядке
L4: переход права собственности на занимаемое по договору социального найма жилое помещение
R4: договор сохраняет силу
Вопрос 6
I:

S: Установите соответствие между периодами времени и их значением:
L1: 1 год
R1: период, на который считается заключенным договор поднайма жилого помещения, если в самом договоре срок не определен
L2: 3 месяца

R2: период, в течение которого наймодатель на основании заявления нанимателя о замене жилого помещения на меньшее обязан предоставить другое жилое помещение
L3: более 6 месяцев

R3: период невнесения нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги, который дает основание для расторжения договора социального найма жилого помещения
L4: 2 года

R4: период, в течение которого может быть предъявлен иск о выкупе жилого помещения, если не заключено соглашение о выкупе
Вопрос 7
I:

S: Установите соответствие между органами и их полномочиями в области жилищных отношении :
L1: органы государственной власти субъекта Российской Федерации 
R1: осуществление государственного контроля за использованием и сохранностью жилищного фонда независимо от его формы собственности, соблюдением правил содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме
L2: органы государственной власти Российской Федерации 
R2: определение оснований предоставления жилых помещений по договорам найма специализированных жилых помещений государственного и муниципального жилищных фондов
L3: органы местного самоуправления
R3: принятие в установленном порядке решений о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения
Вопрос 8
I:

S: Установите соответствие между органами и их полномочиями в области жилищных отношений:
L1: органы государственной власти субъекта Российской Федерации
R1: установление порядка определения размера дохода, приходящегося на каждого члена семьи, и стоимости имущества, находящегося в собственности членов семьи и подлежащего налогообложению, в целях признания граждан малоимущими и предоставления им по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда
L2: органы местного самоуправления 
R2: установление размера дохода, приходящегося на каждого члена семьи, и стоимости имущества, находящегося в собственности членов семьи и подлежащего налогообложению, в целях признания граждан малоимущими и предоставления им по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда
L3: органы государственной власти Российской Федерации
R3: установление требовании к жилым помещениям, их содержанию, содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах
Вопрос 9
I:

S: Установите соответствие между субъектами и их полномочиями:
L1: Органы местного самоуправления
R1: согласование переустройства и перепланировки жилых помещений
L2: Органы государственной власти Российской Федерации
R2: правовое регулирование отдельных видов сделок с жилыми помещениями
L3: Органы государственной власти субъектов Российской Федерации
R3: определение порядка предоставления жилых помещений специализированного жилищного фонда субъекта РФ
Вопрос 10
I:
S: Установите соответствие между категориями и их частями:
L1: основание проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения
R1: выдача или направление заявителю документа, подтверждающего согласование переустройства и (или) перепланировки жилого помещения
L2: основание возникновения жилищных прав и обязанностей
R2: приобретение в собственность жилых помещении по основаниям, допускаемым федеральным законом
L3: способ зашиты жилищных прав
R3: признание жилищного права
L4: основание ответственности
R4: несвоевременное внесение платы за жилое помещение и коммунальные услуги
Вопрос 11
I:

S: Раскройте смысл понятия «Жилое помещение»

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства)..

Вопрос 12

I:

S: Раскройте смысл понятия «Жилой дом»

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании.

Вопрос 13
I:

S: Раскройте смысл понятия «Квартира»

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Структурно обособленное помещение в многоквартирном доме, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных

с их проживанием в таком обособленном помещении.
Вопрос 14
I:

S: Раскройте смысл понятия «Комната»

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Часть жилого дома или квартиры, предназначенная для использования в качестве места непосредственного проживания граждан в жилом доме или квартире
Вопрос 15
I:

S: Раскройте смысл понятия «Жилищный фонд»

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Совокупность всех жилых помещений, находящихся на территории Российской Федерации.
Вопрос 16
I:

S: Раскройте смысл понятия «Частный жилищный фонд»

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Совокупность жилых помещений, находящихся в собственности граждан и в собственности юридических лиц.
Вопрос 17
I:

S: Раскройте смысл понятия «Государственный жилищный фонд»

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Российской Федерации (жилищный фонд Российской Федерации), и жилых помещений, принадлежащих на праве собственности субъектам Российской Федерации (жилищный фонд субъектов Российской Федерации).
Вопрос 18
I:

S: Раскройте смысл понятия «Муниципальный жилищный фонд»

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальным образованиям.
Вопрос 19
I:

S: Раскройте смысл понятия «Жилищный фонд социального использования»

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Совокупность предоставляемых гражданам по договорам социального найма жилых помещений государственного и муниципального жилищных фондов, а также предоставляемых гражданам по договорам найма жилищного фонда социального использования жилых помещений государственного, муниципального и частного жилищных фондов.
Вопрос 20
I:

S: Раскройте смысл понятия «Индивидуальный жилищный фонд»

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Совокупность жилых помещений частного жилищного фонда, которые используются гражданами - собственниками таких помещений для своего проживания, проживания членов своей семьи и (или) проживания иных граждан на условиях безвозмездного пользования, а также юридическими лицами - собственниками таких помещений для проживания граждан на указанных условиях пользования.

Вопрос 21
I:

S: Порядок, условия предоставлен ия жилых помещении для социальной защиты отдельных категории граждан по договорам безвозмездного пользования определяются …

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: федеральным законодательством и законодательством субъектов Российской Федерации

Вопрос 22
I:

S: Заключение договора социального найма жилого помещения …

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: заключается в письменной форме на основании решения о предоставлении жилого помещения жилищного фонда социального использования

Вопрос 23
I:

S: Наниматель специализированного жилого помещения …

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: не вправе осуществлять обмен занимаемого жилого помещения и передавать его в поднаем

Вопрос 24
I:

S: Вне очереди жилые помещения по договорам социального найма предоставляются:

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей по окончании их пребывания в образовательных и иных учреждениях; гражданам, страдающим тяжелыми формами хронических заболеваний; гражданам, жилые помещения которых признаны в установленном порядке непригодными для проживания и ремонту или реконструкции не подлежат

Вопрос 25
I:

S: Если гражданин перестал быть членом семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма, но продолжает проживать в занимаемом жилом помещении, а собственник не заявляет требований о выселении, …

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: за ним сохраняются такие же права, какие имеют наниматель и члены его семьи

Вопрос 26
I:

S: При предоставлении жилых помещений по договорам социального найма заселение одной комнаты лицами разного пола

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: допускается только с их согласия, за исключением супругов

Вопрос 27
I:

S: По договору социального найма может быть предоставлено жилое помещение:

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: жилищного фонда субъектов Российской Федерации; муниципального жилищного фонда; жилищного фонда Российской Федерации.

Вопрос 28
I:

S: Гражданину будет отказано в постановке на учет в качестве нуждающегося в жилом помещении, если он намеренно совершил действия, которые привели к уменьшению размера занимаемых жилых помещений или к их отчуждению. Данное ограничение действует …

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: в течение пяти лет

Вопрос 29
I:

S: Наниматель жилого помещения по договору социального найма вправе осуществить обмен занимаемого им жилого помещения на жилое помещение, предоставленное по договору социального найма другому нанимателю, с согласия …

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: в письменной форме наймодателя н проживающих совместно с ним членов его семьи, в том числе временно отсутствующих членов его семьи

Вопрос 30
I:

S: Договор найма специализированного жилого помещения может быть расторгнут:

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: в любое время по соглашению сторон; в судебном порядке по требованию наймодателя при неисполнении нанимателем и проживающими совместно с ним членами его семьи обязательств; в любое время по усмотрению нанимателя

Вопрос 31
I:

S: Правильная последовательность предоставления комнаты, освободившейся в коммунальной квартире: 
1: нанимателям и (или) собственникам, которые признаны или могут быть в установленном порядке признаны малоимущими н нуждающимися в жилых помещениях 
2: нанимателям и (или) собственникам, малоимущим и которые обеспечены общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее нормы предоставления 
3: гражданам, которые обеспечены обшей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее нормы предоставления по договору купли-продажи 
4: иным лицам
Вопрос 32
I:
S: Установите соответствие между категориями и их частями:
L1: утрата (разрушение) жилого помещения
R1: прекращение договора социального найма
L2: выезд нанимателя и членов его семьи в другое место жительства 
R2: расторжение договора социального найма
L3: невнесение нанимателем платы за жилое помещение в течение более 6 месяцев 
R3: расторжение договора социального найма в судебном порядке
L4: переход права собственности на занимаемое по договору социального найма жилое помещение 
R4: договор сохраняет силу
Вопрос 33
I:
S: Установите соответствие между категориями и их частями:
L1: пять лет 
R1: период, в течение которого граждане не могут ставиться на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях, вследствие совершения намеренных действий, приводящих к уменьшению размера занимаемых жилых помещений или к их отчуждению

L2: один год
R2: период, в течение которого собственник жилого помещения должен быть уведомлен в письменной форме о принятом решении об изъятии жилого помещения
L3: три месяца
R3: период, за который сторона договора поднайма - инициатор прекращения договора обязана предупредить другую сторону о прекращении договора, если сам договор поднайма заключен без указания срока
L4: шесть месяцев
R4: максимальный период непрерывного проживания временных жильцов


Вопрос 34
I:
S: Предметом договора социального найма не может быть: 

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: неизолированное жилое помещение комната в коммунальной квартире, общее имущество в многоквартирном доме, помещение вспомогательного пользования

Вопрос 35
I:
S: Гражданами, нуждающимися в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, признаются граждане: 

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: не являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения; проживающие в помещении, не отвечающем установленным для жилых помещений требованиям; проживающие в квартире, занятой несколькими семьями, если в составе семьи имеется больной, страдающий тяжелой формой хронического заболевания, при которой совместное проживание с ним в одной квартире невозможно, и не имеющие иного жилого помещения, занимаемого по договору социального найма или принадлежащего на праве собственности.


Вопрос 36
I:
S: Выезд на другое постоянное место жительства:

РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Основания для снятия граждан с учета нуждающихся в улучшении жилищных условий
ПК-3 – Способен принимать решения и совершать юридические действия в точном соответствии с законодательством Российской Федерации
Тестовые задания на уровень «Знать»

            Вопрос 1

I:
S: Юридические лица могут использовать жилые помещения

-:для размещения офиса
+:для сдачи по договору найма и аренды
-: для любых нужд
-: с целью осуществления производственной деятельности

Вопрос 2 

I:
S: Право собственности при приватизации жилого помещения возникает в момент
-: оформления договора нотариально
-: вселения в жилое помещение
+: регистрация договора в органе местной администрации
-: оплаты по договору

Вопрос 3

I:
S: Объединение собственников в едином комплексе недвижимого имущества в жилищной сфере, в границах которого каждому из них на праве собственности принадлежат в домах жилые и/или нежилые помещения, а также другое недвижимое имущество, непосредственно связанное с жилым домом, являющееся общей собственностью домовладельцев на жилое и/или нежилое помещение, относится к понятию:
+:кондоминиум
-: домовладение
-: общество жильцов
-: кооператив

Вопрос 4

I:
S: Приобретатель, который не знал и не должен был знать о том, что лицо, у которого он приобрел жилое помещение, не имело права его отчуждать, признается:
-: законным
-: надлежащим
+: добросовестным
-: недобросовестным

Вопрос 5

I:
S: В жилищно-строительный кооператив могут быть приняты граждане:
-: работники предприятий, расположенных в данном населенном пункте
+: достигшие 18 лет, проживающие в данном населенном пункте
-: постоянно проживающие в данном населенном пункте более 20 лет
-: внесшие к моменту регистрации ЖСК 50 % пая

Вопрос 6

I:
S: Договор купли-продажи квартиры оформляется

-: в форме, установленной сторонами
-: путем письменного обмена документами
+: путем составления одного документа, подписанного сторонами
-: в устной форме при наличии 2-х свидетелей



Вопрос 7 

I:
S: Капитальный ремонт сданного в наем жилого помещения, если иное не предусмотрено в договоре найма, входит в обязанности
-: государства
+: наймодателя
-: поднанимателя
-: нанимателя


Вопрос 8

I:
S: Возможность гражданина удовлетворять жилищно-бытовые потребности относится к праву:
+: пользования
-: владения
-: оперативного управления
-: распоряжения

Вопрос 9 

I:
S: Объектом договора социального найма могут быть:
-: только квартиры в многоквартирных домах
+: жилые помещения, находящиеся в фондах государственного и муниципального фонда
-: жилые помещения частного жилищного фонда
-: любые жилые помещения
Вопрос 10

I:
S: Изменение целевого назначения жилого помещения, принадлежащего гражданину на праве собственности:
-: не может быть ограничено, как право собственника на распоряжение принадлежащим ему имуществом
+: допускается при исключении помещения из жилого фонда
-: не допускается
-: не противоречит закону

Вопрос 11

I:
S: Для совершения сделок в отношении приватизированного жилья, в котором проживает несовершеннолетний, требуется согласие:
-: всех лиц, проживающих в жилом помещении
-: родителей
+: органов опеки и попечительства 
-: всех членов семьи

Вопрос 12

I:
S: Право на отчуждение государственного жилищного сертификата:
+: гражданин не имеет по закону
-: принадлежит гражданам, чьё жильё разрушено
-: имеется у инвалидов I и II групп
-: имеют граждане – участники ВОВ

Вопрос 13

I:
S: Сделка купли-продажи квартиры, осуществленная без государственной регистрации, считается:
-: мнимой
+: ничтожной
-: действительной
-: оспоримой

Вопрос 14

I:
S: При передаче нанимателем с согласия наймодателя по договору поднайма жилого помещения другому лицу, ответственным за сданное в поднаем помещение становится:
-: поднаниматель 
-: наймодатель
+: наниматель
-: лица, постоянно проживающие с нанимателем

Вопрос 15

I:
S: Служебные жилые помещения могут выдаваться:
-: всем работникам, которые по характеру работы должны проживать вблизи места работы
+: работникам, включенным в специальный перечень лиц, имеющим право на служебное жильё
-: всем работникам данного предприятия
-: всем желающим, по договору найма
Вопрос 16

I:
S: Из перечисленных пунктов, к местам пребывания гражданина относятся следующие:
-: общежитие
+: пансионат
+: гостиница 
-: жилой дом в частной собственности гражданина
Вопрос 17

I:
S: Изменение договора найма осуществляется:
+: с согласия нанимателя
-: в судебном порядке
-: по желанию наймодателя в любое время
-: через месяц после получения нанимателем уведомления наймодателя о необходимости освободить жилое помещение

Вопрос 18

I:
S: Письменное обещание деда подарить через 3 года своему внуку трехкомнатную квартиру признается по истечении указанного срока:
-: ничтожной сделкой
+: действительным договором дарения
-: мнимой сделкой
-: недействительным

Вопрос 19

I:
S: Договор, по которому одна сторона (собственник или управомоченное им лицо) обязуется предоставить другой стороне за плату жилое помещение во владение и пользование для проживания, называется договором:
-: аренды
+: найма
-: обмена
-: купли-продажи

Вопрос 20

I:
S: Имущество членов крестьянского (фермерского) хозяйства находится в __________ собственности
-: государственной
+: совместной
-: муниципальной
-: деловой

Вопрос 21

I:
S: Из перечисленных лиц, трехмесячный срок для предоставления им жилья с момента подачи заявления определен для следующих категорий лиц:
+: граждан перенёсших лучевую болезнь и проживающих в коммунальной квартире
-: каждый инвалид Чернобыльской катастрофы
+: судья Конституционного суда РФ
-: член семьи судьи арбитражного суда

Вопрос 22 

I:
S: При досрочном прекращении договора найма жилого помещения договор поднайма:
-: продолжает действовать
-: автоматически переходит в договор найма
+: прекращается
-: подлежит обязательному перезаключению

Вопрос 23

I:
S: В случае смерти нанимателя договор найма:
-: действует с согласия наймодателя
+: заключается с одним из членов его семьи, проживающих в жилом помещении
-: продолжает действовать в течении года с момента смерти
-: расторгается

Вопрос 24

I:
S: Возможность для гражданина на законном основании считать жилое помещение принадлежащим ему, называется правом:
-: распоряжения
-: хозяйственного ведения
+: владения
-: пользования

Вопрос 25

I:
S: На период жизни гражданина, передающего квартиру под выплату ему ренты, может быть установлена рента:
-: постоянная
-: длящаяся 
-: бессрочная
+: пожизненная

Вопрос 26

I:
S: Продажа одним из собственников жилого помещения своей доли:
-: допускается только с согласия других собственников
+: допускается с соблюдением  преимущественного права других собственников
-: не допускается
-:допускается лишь в случае, когда покупателем является другой собственник данного жилого помещения

Вопрос 27

I:
S: Договор пожизненного содержания с иждивением представляет из себя разновидность договора:
-: аренды
-: дарения
+: ренты
-: купли-продажи

Вопрос 28

I:
S: Договор мены жилья, заключенный без государственной регистрации, признается:
-: оспоримым
+: ничтожным
-: мнимым
-: действительным

Вопрос 29

I:
S: Переход квартиры, находящейся в собственности товарищества на вере, в собственность проживающего в ней гражданина:
-: не допускается
-: допускается
+: возможен с согласия собственника
-: требует разрешения местных органов власти

Вопрос 30

I:
S: Текущий ремонт сданного в наем помещения входит в обязанности:
-: наймодателя
+: нанимателя, при отсутствии иного условия в договоре найма
-: государства
-: муниципальных органов

Вопрос 31

I:
S: Ответственность перед наймодателем за действия лиц, постоянно проживающих с нанимателем и нарушающих условия договора найма, несет:
-: проживающие с нанимателем лица
-: муниципальные органы
-: государство
+: сам наниматель

Вопрос 32

I:
S: Выделение доли одного из собственников квартиры, находящейся в совместной собственности семьи, если остальные члены семьи не согласны на такое выделение:
+: осуществляется по решению суда
-: осуществляется самим собственником
-: противоречит Конституции РФ
-: не производится

Вопрос 33

I:
S: Возможность приобретения кооперативной квартиры в собственность:
-: не предусмотрена законом
-: осуществляется одновременно с приёмом в члены ЖКХ
+: осуществляется при полной выплате пая
-: допускается только с согласия всех членов ЖКХ

Вопрос 34

I:
S: Предоставление или обеспечение предоставления нанимателю необходимых коммунальных услуг входит в обязанности:
-: органов местного самоуправления
-: государства
-: энергоснабжающих организаций
+: наймодателя

Вопрос 35

I:
S: Документ, подтверждающий право собственности на квартиру, называется:

            -: передаточный акт
-: полис
-: договор передачи
+: свидетельством о праве собственности на жильё

           Вопрос 36

I:
S: Виндикация – это..:
-: обязательства, возникающие из причинения вреда
-: истребования имущества от законного приобретателя
+: истребование имущества из чужого незаконного владения
-: последствия неосновательного обогащения


Тестовые задания на уровень «Уметь»

Вопрос 1

I:

S: Право гос. учреждения осуществлять в отношении закрепленного за ним имущества в пределах, установленным законом, в соответствии с целями своей деятельности, заданиями собственника и назначением имущества права владения, пользования и распоряжения им:
+: Право оперативного управления
Вопрос 2
I:

S:Выезд на другое постоянное место жительства:

+: Основания для снятия граждан с учета нуждающихся в улучшении жилищных условий
Вопрос 3
I:

S:Предопределяет характер и объем обязанностей наймодателя:

+: Целевое назначение жилого помещения
Вопрос 4
I:

S: Имущество может находиться в общей собственности с определением доли каждого из собственников в праве собственности
+: Долевая собственность
Вопрос 5
I:

S: Необходимо заявление всех собственников данной квартиры о том, что они не возражают против продажи комнаты:
+: При продаже комнаты в приватизированной коммунальной квартире
Вопрос 6
I:

S: Специализированное жилое помещение, предназначенное для проживания, как правило одиноких граждан, поселившихся в связи с работой на предприятии или учебой в учебном заведении, которым принадлежит оно:
+: Общежитие
Вопрос 7
I:

S: Изолированное помещение, пригодное для постоянного проживания: квартира , жилой дом, часть квартиры или жилого дома:
+: Объект договора найма жилого помещения
Вопрос 8
I:

S: Путем приобретения в порядке наследования и по другим законным основаниям:
+: Право граждан на приобретение жилья в собственность без ограничения его количества, размеров и стоимости
Вопрос 9
I:

S: Образуется для строительства жилого дома и последующей эксплуатации:
+: Жилищно-строительный кооператив
Вопрос 10
I:

S: Жилые дома и жилые помещения в других строениях, находящиеся в собственности отдельных общественных организаций, он представляет собой разновидность частного жилищного фонда:
+: Общественный Жилищный фонд
Вопрос 11
I:

S: Основанием для заселения жилого помещения по договору социального найма:
+: Ордер на жилое помещение
Вопрос 12
I:

S: Допускаются лишь с согласия нанимателя, проживающих с ним совершеннолетних членов семьи и наймодателя и с разрешения органов местного самоуправления:
+: Переоборудование и перепланировка жилого помещения и подсобных помещений
Вопрос 13
I:

S: Наниматель и совместно проживающие с ним члены семьи, с одной стороны, и органы местного самоуправления и организации, уполномоченные передавать жилые помещения в собственность граждан, — с другой:
+: Субъекты приватизации жилых помещений
Вопрос 14
I:

S: Содержатся нормы, касающиеся реализации права граждан на жилище, в частности права на благоприятную среду проживания, строительства и сноса зданий в том числе жилых, в целях обеспечения безопасности проживания населения:
+: Федеральный закон “Об основах градостроительства в Российской Федерации” от 14 июля 1993 г.
Вопрос 15
I:

S: Юридические лица, имеющие права заказчика при проведении строительства жилых домов имеют право привлекать финансовые средства граждан РФ с использованием жилищных сертификатов:
+: Указ Президента РФ “О выпуске и обращении жилищных сертификатов” от 10 июня 1994 г. N 1182
Вопрос 16
I:

S: Жилое помещение обязано отвечать установленным
+: санитарным нормам и правилам
Вопрос 17
I:

S: Ограничения на право распоряжения собственником жилым помещением могут быть

наложены:
+: решением суда
Вопрос 18
I:

S: Принципы приватизации
+: добровольность
Вопрос 19
I:

S: Договор об ипотеке заключается
+: в письменной форме
Вопрос 20
I:

S: Установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического,

электрического или другого оборудования, требующие внесения изменений в технический

паспорт жилого помещения- это…
+: переустройство
Вопрос 21

I:

S: Переустройство или перепланировка жилого помещения являются самовольными при

отсутствии ….
+: разрешения уполномоченного органа
Вопрос 22
I:

S: Перевод жилого помещения в нежилое и нежилого помещения в жилое осуществляется

….:
+: органом местного самоуправления
Вопрос 23
I:

S: Размещение в жилых помещениях промышленных производств….
+: запрещено
Вопрос 24
I:

S: Требование других документов, кроме упомянутых в Жилищном кодексе РФ, органами,

осуществляющими перевод помещений в жилые и нежилые…:

+: запрещается
Вопрос 25
I:

S: Ответственность по обязательствам члена товарищества собственников жилья несет:
+: данный член товарищества собственников жилья
Вопрос 26
I:

S: Ответственность по обязательствам товарищества собственников жилья возлагается

на имущество:
+: товарищества собственников жилья
Вопрос 27
I:

S: Жилищные и жилищно-строительные кооперативы являются:
+: потребительскими кооперативами
Вопрос 28
I:

S: Квартиры в домах ЖСК с частично выплаченным паем относятся к следующему фонду:
+: кооперативному
Вопрос 29
I:

S: Высшим органом управления жилищного кооператива является:
+: конференция
Вопрос 30
I:

S: Управление многоквартирным домом, все помещения в котором находятся в

собственности Российской Федерации, субъекта РФ или муниципального образования,

осуществляется…:
+: выбранной управляющей компанией
Вопрос 31

I:

S: Особенностью управления жилищно-коммунальной сферой является:
+: децентрализация
Вопрос 32
I:

S: Срок действия договора управления многоквартирным домом составляет:
+: от 1 до 5 лет
Вопрос 33
I:

S: Жилищные споры рассматриваются в следующем порядке:
+: судебном
Вопрос 34
I:

S: Одной из мер гражданско-правовой ответственности за нарушение жилищного

законодательства является:
+: возмещение причиненного ущерба
Вопрос 35
I:

S: Выселение гражданина из жилого помещения предусмотрено в качестве санкции за

систематическое нарушение правил
+: эксплуатации
Вопрос 36
I:

S: Санкцией за систематическое нарушение прав и законных интересов соседей или

бесхозяйственное обращение с жилым помещением со стороны нанимателя является: 

+: выселение без предоставления другого жилого помещения
ПК-4 Способен юридически правильно квалифицировать факты и обстоятельства
Тестовые задания на уровень «Знать»

           Вопрос 1

I:
S: Из перечисленных видов ответственности, нарушители жилищного законодательства могут нести следующие:

            +: уголовная
+: административная
+: дисциплинарная
+: гражданско-правовая

Вопрос 2

I:
S: Согласие лиц, проживающих в жилом помещении, на приватизацию:
-: может быть устным, при наличии двух свидетелей
-: может быть выражено в любой форме
-: не требуется
+: должно быть письменным

Вопрос 3

I:
S: По договору пожизненного содержания с иждивением может быть передано имущество:
-: любое
+: только недвижимое
-: движимое
-: состоящее из вещей, определяемых родовым признаками

Вопрос 4

I:
S: Обязанность выплачивать ренту бессрочно:
-: возможна, если стороной, по договору, является юридическое лицо
+: допускается законом
-: противоречит существу договора ренты
-: не допускается

Вопрос 5

            I:
S: Выселение без предоставления другого жилого помещения:
-: допускается нынешним законодательством без каких-либо ограничений
-: не допускается
+: допускается при неоднократном умышленном нарушении правил общежития
-: возможно, если выселяемый гражданин не имеет несовершеннолетних детей

Вопрос 6

I:
S: Возможность раздела площади в ЖСК:
-: допускается при условии раздела пая
+: предусмотрена Жилищным кодексом РФ
-: не допускается законом
-: допускается только с согласия всех членов ЖСК

Вопрос 7

I:
S: Сонаниматели несут перед наймодателем ответственность:
-: субсидиарную
-: ограниченную
+: солидарную
-: повышенную

Вопрос 8

I:
S: Право нанимателя жилого помещения в домах государственного жилищного фонда произвести обмен занимаемого им жилого помещения:
-: противоречит действующему законодательству
-: может быть осуществлено в пределах одного населенного пункта
+: предусмотрено законом
-: предоставляется нанимателю с разрешения местных органов власти

Вопрос 9

I:
S: Из перечисленных случаев, являются основаниями для снятия с учета следующие:
+: прекращение трудовых отношений с предприятиями, где работник состоял на учете

            +: улучшение жилищных условий
            +: выявление в документах сведений, не соответствующих действительности
            +: выезд на постоянное проживание в другую местность

            Вопрос 10

I:
S: Договор обмена жилых помещений, заключенный между нанимателями жилых помещений в домах муниципального имущественного фонда, подлежит обязательному(-ой):
-: оформлению путем составления единого документа, подписанного сторонами
-: нотариальному удостоверению
+: оформлению через орган местного самоуправления
-: государственной регистрации
Вопрос 11

I:
S: Акты жилищного законодательства могут быть изданы:
-: только органами власти субъектов РФ

+: органами власти РФ и субъектов РФ
-: только органами местного самоуправления

-: только органами власти РФ

Вопрос 12

I:
S: В зависимости от целей жилищный фонд может быть:
+:индивидуальным
-: государственным

-: муниципальным
-: частным

Вопрос 13

I:
S: Для перевода жилого помещения в нежилое или нежилого помещения в жилое собственник помещения в орган, осуществляющий перевод помещений, по месту нахождения переводимого помещения представляет:
+: правоустанавливающие документы на помещение
+: план помещения с его техническим описанием
+: заявление
+: подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки помещения, если это требуется для обеспечения использования такого помещения
-: согласие в письменной форме всех членов семьи нанимателя (в том числе временно отсутствующих членов семьи нанимателя), занимающих жилое помещение на основании договора социального найма

Вопрос 14

I:
S: Перепланировка жилого помещения представляет собой:
-: изменение конфигурации помещения, не требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения
-: установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, не требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения
+: изменение конфигурации помещения, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения
-: установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения
Вопрос 15

I:
S: Кадастровый учет и ведение государственного кадастра недвижимости осуществляются:
-: Федеральной налоговой службой
-: Регистрационным подразделением Министерства юстиции
+: Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии
-: Федеральной регистрационной службой

Вопрос 16

I:
S: В целях создания необходимых условий для удовлетворения потребностей граждан в жилище функции по содействию развития рынка недвижимости в жилищной сфере возложены на: 
+: органы государственной власти и органы местного самоуправления в пределах своих полномочий
-: органы государственной власти, местного самоуправления в пределах своих полномочий
-: юридических лиц, оказывающих услуги в сфере коммунального обслуживания населения
исключительно на органы местного самоуправления в пределах своих полномочий
-: исключительно на органы государственной власти в пределах своих полномочий

Вопрос 17

I:
S: Жилое помещение может выступать объектом правоотношений:
-: административных
+: гражданских
+: жилищных
-: трудовых

Вопрос 18

I:
S: К жилым помещениям не относится:
+: чердак
-: комната
-: жилой дом. часть жилого дома
-: квартира, часть квартиры

Вопрос 19

I:
S: Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади:
-: балконов
+: комнат
+: санитарных узлов
+: коридора
Вопрос 20

I:
S: Допустимые формы использования жилого помещения:
-: размещение промышленных производств
+: осуществление профессиональной деятельности проживающими в нем гражданами
+: осуществление индивидуальной предпринимательской деятельности проживающими в нем гражданами
-: осуществление любой деятельности, при условии, что она осуществляется лицом, проживающим в этом помещении

Вопрос 21

I:
S: Основания для отказа в переводе жилого помещения в нежилое:
-: помещение находится на первом этаже

-: помещение является изолированным

+: право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц
+: переводимое помещение является частью жилого помещения
Вопрос 22

I:
S: Перевод жилого помещения в нежилое не допускается, если:
+: право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц
-: заявителем не соблюдаются требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические и иные установленные законодательством требования, в том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах
-: отсутствует согласие собственников квартир, расположенных над и под указанным помещением
+:переводимое помещение используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания

Вопрос 23

I:
S: Завершение переустройства и (или) перепланировки жилого помещения подтверждается:
-: заявлением лица, которое произвело переустройство и (или) перепланировку
+: актом приемочной комиссии
-: записью о государственной регистрации переустройства и (или) перепланировки
-: решением о проведении переустройства и (или) перепланировки

Вопрос 24

I:
S: Установленный Жилищным кодексом РФ размер пени за жилое помещение и коммунальные услуги:
-: может быть как увеличен, так и уменьшен договором
-: не может быть изменен договором ни в сторону увеличения, ни в сторону уменьшения
+: не может быть увеличен
-: не может быть уменьшен договором

Вопрос 25

I:
S: Решение о переводе или об отказе в переводе помещения должно быть принято по результатам рассмотрения соответствующего заявления и иных представленных документов уполномоченным органом со дня представления указанных документов в данный орган не позднее чем через ... дней:
-: двадцать пять
+: сорок пять
-: десять
-: тридцать

Вопрос 26

I:
S: Жилое   помещение   в  переустроенном   и   (или)   перепланированном  состоянии   при  проведении самовольного переустройства и (или) самовольной перепланировки ...
-: на основании решения органа, уполномоченного на согласование переустройства и (или) перепланировки, может быть сохранено в таком состоянии, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан либо это не создает угрозу их жизни или здоровью
+: на основании решения суда может быть сохранено в таком состоянии, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан либо это не создает угрозу их жизни или здоровью
-: обязательно должно быть приведено собственником в прежнее состояние, и. соответственно, возможность узаконения самовольного переустройства и (или) самовольной перепланировки исключена
-: на основании решения органа архитектурного надзора может быть сохранено в таком состоянии, если этим не  нарушаются права и законные интересы граждан -либо это не создает угрозу их жизни или здоровью

Вопрос 27

I:
S: Для проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения собственник данного помещения в орган, осуществляющий согласование, по месту нахождения переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения, представляет:
-: согласие соседей на проведение переустройства и (или) перепланировки жилого помещения
-: решение уполномоченного органа о разрешении переустройства и (или) перепланировки жилого помещения
+: правоустанавливающие документы на жилое помещение
+:  подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переустраиваемого и (или) перепланируемого помещения

Вопрос 28
I:
S: Общая площадь жилого помещения включает:
-: веранды и террасы
+: вспомогательные помещения, предназначенные для удовлетворения бытовых и иных нужд
-: только жилую площадь
-: балконы и лоджии

Вопрос 29

I:
S: Совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Российской Федерации, и жилых помещений, принадлежащих на праве собственности субъектам Российской Федерации, носит название ...
-: Специализированный жилищный фонд
-: Муниципальный жилищный фонд
-: Частный жилищный фонд
+: Государственный жилищный фонд 

Вопрос 30 

I:
S: Переустройство и (или) перепланировка жилого помещения завершаются в момент ...
-: приятия решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки 
-: получения письменного согласия всех членов семьи на проведение переустройства и (или) перепланировки
+: выдачи акта приемочной комиссии 
-: подачи заявления лицом, которое произвело переустройство и (или) перепланировку 

Вопрос 31

I:
S: Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится:
-: ежемесячно, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом
-: ежеквартально, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом
-: ежемесячно, не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом
+: ежемесячно, до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом
Вопрос 32
I:
S: Если в Жилищном кодексе РФ не установлены сроки исковой давности для защиты нарушенных жилищных прав, то ...
-: срок исковой давности в этих случаях не применяется

-: срок исковой давности подлежит применению исключительно в случаях, когда Жилищным кодексом предусмотрен его размер
+: применяются сроки исковой давности, предусмотренные Гражданским кодексом РФ 
-: согласно Гражданскому кодексу РФ к жилищным правоотношениям срок исковой давности не применяется

Вопрос 33 

I:
S: Финансирование расходов на предоставление субсидий осуществляется по общему правилу из бюджетов ... 
-: управляющих компаний 
+: субъектов Российской Федерации 
-: Российской Федерации 
-: муниципальных образований 

Вопрос 34
I:
S: Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуга возникает у нанимателя жилого помещения по договору социального найма с момента ...
-: выдачи ордера 
-: предоставления жилого помещения
+: заключения договора
-: принятия решения о предоставлении жилого помещения 

Вопрос 34
I:
S: Жилищный кодекс РФ вступил в силу:
-: 01 января 2005 г.
-: 01 июля 2006 г.
+: 01 марта 2005 г.
-: 01 октября 2006 г.

Вопрос 36

I:
S: Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает у арендатора жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда с момента ...
-: принятия решения о предоставлении жилого помещения
-: возникновения права собственности на жилое помещение
+: заключения договора
-: предоставления жилого помещения
Тестовые задание на уровень «Уметь»
Вопрос 1
I:
S: Жилищный кодекс РФ вступил в силу:
+: 01 января 2005 г.
Вопрос 2
I:
S: Жилищное законодательство является предметом ведения:
+: Российской Федерации и ее субъектов
Вопрос 3

I:
S: Договор мены жилья не находящегося в собственности сторон

+: является не действительной
Вопрос 4
I:
S: Жилые помещения, используемые физическими лицами — собственниками для сдачи в аренду, можно отнести к жилищному фонду
+: коммерческому
Вопрос 5
I:
S: Жилые помещения, предназначенные для временного поселения в них лиц, выселенных из мест постоянного проживания на период капитального ремонта их дома, называют:
+: помещением маневренного фонда
Вопрос 6
I:
S: Из перечисленных лиц, трехмесячный срок для предоставления им жилья с момента подачи заявления определен для следующих
+: судья Конституционного Суда,  гражданин, перенесший лучевую болезнь, проживающий в коммунальной квартире   

Вопрос 7
I:
S: Изменение договора найма осуществляется
+: с согласия нанимателя
Вопрос 8
I:
S: Изменение целевого назначения жилого помещения, принадлежащего гражданину на праве собственности
+: допускается при условии исключения такого помещения из жилищного фонда
Вопрос 9
I:
S: Имущество может находиться в общей собственности с определением доли каждого из собственников в праве собственности:
+: долевая собственность
Вопрос 10
I:
S: Имущество членов крестьянского (фермерского) хозяйства находится в ​​___ собственности
+: совместной
Вопрос 11
I:
S: Капитальный ремонт сданного в наем жилого помещения, если иное не предусмотрено в договоре найма, входит в обязанности
+: наймодателя
Вопрос 12
I:
S: Квартира, принадлежащая акционерному обществу на праве собственности, относится к

____ жилищному фонду
+: частному
Вопрос 13
I:
S:  Жилищное право  
+: Комплексная отрасль, в которой объединены нормы и правовые институты гражданского, административного и других отраслей права

Вопрос 14
I:
S: Краткосрочный договор коммерческого найма жилого помещения расторгается в судебном порядке в случае несвоевременной оплаты нанимателем занимаемого помещения более
+: двух раз
Вопрос 15
I:
S: Лицо, передавшее обремененную рентой квартиру в собственность другого лица, несет ответственность по требованиям получателя ренты
+: субсидиарную
Вопрос 16
I:
S: Максимальный срок действия договора социального найма:
+: законом не установлен
Вопрос 17
I:
S: На каждое лицо, проживающее в общежитии, должно приходиться жилой площади не менее:
+: 6 кв. м.
Вопрос 18
I:
S: На период жизни гражданина, передающего квартиру под выплату ему ренты, может быть установлена рента
+: пожизненная
Вопрос 19
I:
S: Наниматель жилого помещения социального найма обязан соблюдать правила общежития и полную тишину:
+: с 23.00 до 7.00 часов

Вопрос 20
I:
S: Наниматель обязан проводить текущий ремонт занимаемого жилого помещения по договору социального найма не реже одного раза в:
+: 5 лет
Вопрос 21
I:
S: Объединение собственников в едином комплексе недвижимого имущества в жилищной сфере, в границах которого каждому из них на праве собственности принадлежат в домах жилые и/или нежилые помещения, а также другое недвижимое имущество, непосредственно связанное с жилым домом, являющееся общей собственностью домовладельцев на жилое и/или нежилое помещение, относится к понятию
+: кондоминиум
Вопрос 22
I:
S: Обязанность выплачивать ренту бессрочно
+: допускается законом
Вопрос 23
I:
S: Служебные жилые помещения могут выдаваться

+: работникам, которые включены в специальный перечень категорий работников, имеющих право на служебное жилое помещение
Вопрос 24
I:
S: Виндикация — это: 
+: истребование имущества из чужого незаконного владения
Вопрос 25
I:
S: Возможность для гражданина на законном основании считать жилое помещение принадлежащим ему, называется правом:
+: владения
Вопрос 26
I:
S: Выселение без предоставления другого жилого помещения:
+: допускается при неоднократном умышленном нарушении правил общежития
Вопрос 27
I:
S: Договор дарения квартиры, сделанный открытым акционерным обществом в пользу унитарного предприятия, признается:
+: недействительным
Вопрос 28
I:
S: Договор мены жилья, заключенный без государственной регистрации, признается:
+: ничтожным
Вопрос 29
I:
S: Договор пожизненного содержания с иждивением представляет из себя разновидность договора:
+: ренты
Вопрос 30
I:
S: Договор, по которому одна сторона (собственник или управомоченное им лицо) обязуется предоставить другой стороне за плату жилое помещение во владение и пользование для проживания, называется договором:
+: найма
Вопрос 31
I:
S: Переустройство и реконструкция жилого помещения нанимателем:
+:возможна только с согласия наймодателя
Вопрос 32
I:
S: По договору пожизненного содержания с иждивением может быть передано имущество:
+: только недвижимое
Вопрос 33
I:
S: Право пользования жилым помещением у пользователя при смене собственника:
+: сохраняется
Вопрос 34
I:
S: Предоставление или обеспечение предоставления нанимателю необходимых коммунальных услуг входит в обязанности:
+: наймодателя
Вопрос 35
I:
S: Приватизация квартиры допускается с согласия членов семьи, достигших:
+: 14 лет
Вопрос 36
I:
S: Сделка купли-продажи квартиры, совершенная под влиянием угрозы, признается:
+: оспоримой
Приложение 2

Кейс-задания

ПК – 2 Способен обеспечивать соблюдение законодательства Российской Федерации субъектами права
Тестовые задания на уровень «Владеть»

Вопрос 1

I:

S: В квартире Леоновых, расположенной на 1 этаже, два раза жильцы делали ремонт, два раза – управляющая организация (один раз - с выселением) из-за крысиного клеща. В настоящее время вновь появились клещи, в связи с этим дети постоянно болеют, из-под пола идет неприятный запах. Какие жилищные права имеют Леоновы и каким образом они могут их защитить?

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Постановление Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме…»: II. ТРЕБОВАНИЯ К СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА 11. Содержание общего имущества в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, а также в зависимости от геодезических и природноклиматических условий расположения многоквартирного дома включает в себя: г) уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества. Подвал многоквартирного жилого дома – это помещение общего пользования. Содержание помещений общего пользования входит в оплату коммунальных услуг. Из этого следует, что своевременную и надлежащую дератизацию и дезинсекцию подвала должна была производить управляющая организация, получающая эту оплату. В нашем случае этого сделано не было, и Леоновы имеют право обратиться в Санэпидемнадзор в целях обязания управляющей организации провести необходимые работы. Также они имеют право обратиться в суд с иском о возмещении денежных средств, затраченных на ремонт и лечение детей, а также о возмещении морального вреда

Вопрос 2

I:

S: Аванов А.А. в принадлежавшей ему на праве собственности двухкомнатной квартире произвел перепланировку, увеличив площадь одной из комнат за счет лоджии. В связи с необходимостью продать квартиру Аванов А.А. обратился в агентство недвижимости за помощью. Возможно ли продать квартиру в перепланированном виде? Изменится ли ситуация в случае, если Аванов А.А. - наниматель по договору социального найма и им принято решение о приватизации занимаемого жилого помещения, и дальнейшей его продаже?

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Согласно ст. 25 ЖК РФ под перепланировкой квартиры понимается изменение ее конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения. Согласно условиям данной задачи, Аванов А.А. снес стену, разделяющую комнату и лоджию, из-за чего произошло увеличение жилой площади путем слияния нескольких помещений – а это и есть перепланировка, со всеми вытекающими последствиями. Статья 26 ЖК РФ гласит о том, что все перепланировки в квартире мы имеем право сделать только после согласования с органом местного самоуправления в соответствии с законом. Задумав перепланировку квартиры, необходимо обратиться в местную администрацию, собрав предварительно пакет документов. Через 45 дней нам выдадут официальное разрешение или отказ. После получения разрешения можно приступать к перепланировке в квартире, по окончании которой, составляется акт о приемке, подписанный приемочной комиссией. Этот акт, подтверждающий, что является перепланировкой в квартире, отправляется в БТИ, которое и вносит изменения в технический паспорт квартиры. С новым техпаспортом можно производить любые действия с квартирой: продать, подарить, завещать, оформить договор ренты и пр. Однако Аванов А.А. уже произвел перепланировку, не следуя вышеназванному порядку оформления, в данном случае эта перепланировка называется самовольной. Здесь уже следует почитать Кодекс об административных правонарушениях, статью 7.21 «Нарушение правил пользования жилыми помещениями» и статью 29 ЖК РФ «Последствия самовольного переустройства и (или) самовольной перепланировки жилого помещения». Но, не смотря на все это, есть возможность оставить все, как есть, если так сочтет возможным решить суд, в том случае если перепланировка не нарушает интересы и права других людей, не создает их жизни и здоровью никакой угрозы. Теоретически данную квартиру можно продать, даже в том случае, если перепланировка не узаконена, предупредив потенциальных покупателей о данном факте и продавая ее за наличные денежные средства. Приобретая квартиру в кредит или ипотеку следует знать, что ее регистрацию Управление Росреестра не пропустит.
Вопрос 3

I:

S: После смерти нанимателя по договору социального найма Попова И.П. Администрация Самарского района г. Самары обратилась в суд с иском о выселении из 2-комнатной квартиры Игиной Е.А. как лица, не имеющего самостоятельного права на эту муниципальную квартиру. Игина Е.А. возражала против иска, указывая, что она в течение 17 лет до смерти Попова жила с ним в этой квартире как фактическая жена, но брак не был зарегистрирован в связи с отсутствием у Попова развода с первой женой, проживающей в другой области. Жильцы соседних квартир, допрошенные судом в качестве свидетелей, подтвердили, что Попов и Игина все эти годы жили одной семьей, вели общее хозяйство, заботились друг о друге. Составьте текст судебного решения.

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску Администрации Самарского района г.Самары к Игиной Е.А. о выселении и признании прекратившей право пользования жилым помещением, и по встречному иску Игиной Е.А. к Администрации Самарского района г.Самары о признании себя членом семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма и признании себя нанимателем по ранее заключенному договору социального найма вместо первоначального нанимателя. УСТАНОВИЛ: Администрация Самарского района г.Самары обратилась в суд с иском к Игиной Е.А. о выселении и признании прекратившей право пользования жилым помещением. В обоснование заявленных требований истцом указано, наниматель жилья, Попов И.П., умер, на момент его смерти квартира принадлежала ему на праве пользования, на основании договора социального найма. Данный договор зарегистрирован в Администрации Самарского района г. Самары. Гражданка Игина Е.А. – сожительница, проживала в данной квартире с согласия собственника, т.е. Попова И.П., до момента его смерти. К производству суда был принят встречный иск Игиной Е.А. к Администрации Самарского района г. Самары о признании себя нанимателем по ранее заключенному договору социального найма вместо первоначального нанимателя, поясняя, что у них с Поповым И.П. было единое хозяйство, с единым бюджетом и заботой друг о друге. С данного времени и после смерти Попова И.П. ответчик открыто, ни от кого не скрывая свои права, владеет и пользуется данной квартирой, оплачивает все причитающиеся к оплате коммунальные платежи. Заслушав стороны гражданского дела, допросив свидетелей со стороны, исследовав письменные доказательства, суд разъясняет. Часть 1 статьи 69 ЖК РФ устанавливает, что в исключительных случаях иные лица (кроме указанных в статье) могут быть признаны членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма в судебном порядке. Согласно показаниям Ингиной Е.А., а также допрошенных в судебном заседании в качестве свидетелей соседей по лестничной клетке, Игина Е.А. на протяжении 17 лет проживала совместно с Поповым И.П., у них было единое хозяйство, с единым бюджетом и заботой друг о друге, то есть фактические семейные отношения. В соответствии с ч.2 ст.82 ЖК РФ дееспособный член семьи нанимателя с согласия остальных членов своей семьи и наймодателя вправе требовать признания себя нанимателем по ранее заключенному договору социального найма вместо первоначального нанимателя. Такое же право принадлежит в случае смерти нанимателя любому дееспособному члену семьи умершего нанимателя. Руководствуясь статьями 194-199 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, суд РЕШИЛ: В удовлетворении иска Администрации Самарского района г. к Игиной Е.А. о выселении и признании прекратившей право пользования жилым помещением, – отказать. Удовлетворить исковые требования Игиной Е.А. к Администрации Самарского района г. Самары о признании себя членом семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма и признании себя нанимателем по ранее заключенному договору социального найма вместо первоначального нанимателя. Решение может быть обжаловано в Самарский областной суд путем подачи апелляционной жалобы в течение месяца со дня принятия решения суда в окончательной форме.

Вопрос 4

I:

S: Супруги Мишины с сыном проживают в 2-комнатной квартире по договору социального найма. Нанимателем квартиры является Мишин - отец. После женитьбы сына отец дал согласие на вселение жены сына, однако, мать своего согласия не дала. Мишин - сын обратился к адвокату с просьбой дать совет относительно решения вопроса о вселении и регистрации жены (а в случае необходимости - составить соответствующие юридические документы). Вы - в роли адвоката

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Согласно ч.2 ст.69 ЖК РФ члены семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма имеют равные с нанимателем права и обязанности независимо от того, вселялись ли они в жилое помещение одновременно с нанимателем или были вселены в качестве членов семьи нанимателя впоследствии. Члены семьи нанимателя имеют право вселения в установленном порядке в жилое помещение других лиц (статья 70 ЖК РФ), вселения временных жильцов (статья 80 ЖК РФ), изменения договора социального найма (статья 82 ЖК РФ). В соответствии с частью 1 статьи 69 ЖК РФ членами семьи нанимателя, кроме перечисленных категорий граждан, могут быть признаны и иные лица, но лишь в исключительных случаях и только в судебном порядке. В то же время для вселения нанимателем в жилое помещение других граждан в качестве проживающих совместно с ним членов его семьи нанимателем должно быть получено согласие в письменной форме не только членов своей семьи, но и наймодателя. Наймодатель вправе запретить вселение других граждан, если после их вселения общая площадь занимаемого жилого помещения на одного члена семьи составит менее учетной нормы. В соответствии с частью 1 статьи 70 ЖК РФ наниматель вправе с согласия в письменной форме членов своей семьи, в том числе временно отсутствующих, вселить в занимаемое им жилое помещение по договору социального найма своего супруга, детей и родителей и только их. При этом не имеет значения, что обеспеченность общей площадью жилого помещения на каждого члена семьи составит менее учетной нормы (часть 5 статьи 50 ЖК РФ). Как видите, ваша супруга может быть признана членом семьи нанимателя только в судебном порядке, так как для постоянной регистрации в квартире требуется согласие всех зарегистрированных в квартире лиц, которого, как мы полагаем, вы получить не сможете.
Вопрос 5

I:

S: Супруги Усовы с 2 детьми дошкольного возраста живут в 2-комнатной квартире. Торопясь утром отвести детей в д/сад, чтобы не опоздать на работу, Усова забыла выключить электрический утюг. Возникший пожар потушили пожарники, вызванные жильцами другой квартиры. Директор управляющей организации потребовал от Усовых впредь более внимательно обращаться с электроприборами и незамедлительно отремонтировать поврежденную пожаром квартиру. Усовы ремонт провели. В дальнейшем во время стирки белья Усова не уследила за 5-летним сыном, который на кухне баловался спичками. Снова начался пожар, который Усовы потушили своими силами и средствами. Но от пожара сильно пострадала часть пола на кухне и закоптились стены и потолок. Директор управляющей организации обратился к юрисконсульту Администрации района за разъяснением, следует ли готовить документы для предъявления к Усовым иска о выселении за систематическую порчу квартиры. Составьте ответ юрисконсульта.

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Статья 35 ЖК РФ. Выселение гражданина, право пользования жилым помещением которого прекращено или который нарушает правила пользования жилым помещением 2. В случае, если гражданин, пользующийся жилым помещением на основании решения суда, принятого с учетом положений части 4 статьи 31 настоящего Кодекса (перестал быть членом семьи собственника, а жить негде), или на основании завещательного отказа, использует это жилое помещение не по назначению, систематически нарушает права и законные интересы соседей или бесхозяйственно обращается с жилым помещением, допуская его разрушение, собственник жилого помещения вправе предупредить данного гражданина о необходимости устранить нарушения. Если указанные нарушения влекут за собой разрушение жилого помещения, собственник жилого помещения также вправе назначить данному гражданину разумный срок для проведения ремонта жилого помещения. В случае, если данный гражданин после предупреждения собственника жилого помещения продолжает нарушать права и законные интересы соседей, использовать жилое помещение не по назначению или без уважительных причин не проведет необходимый ремонт, данный гражданин по требованию собственника жилого помещения подлежит выселению на основании решения суда. Статья 91 ЖК РФ. Выселение нанимателя и (или) проживающих совместно с ним членов его семьи из жилого помещения без предоставления другого жилого помещения 1. Если наниматель и (или) проживающие совместно с ним члены его семьи используют жилое помещение не по назначению, систематически нарушают права и законные интересы соседей или бесхозяйственно обращаются с жилым помещением, допуская его разрушение, наймодатель обязан предупредить нанимателя и членов его семьи о необходимости устранить нарушения. Если указанные нарушения влекут за собой разрушение жилого помещения, наймодатель также вправе назначить нанимателю и членам его семьи разумный срок для устранения этих нарушений. Если наниматель жилого помещения и (или) проживающие совместно с ним члены его семьи после предупреждения наймодателя не устранят эти нарушения, виновные граждане по требованию наймодателя или других заинтересованных лиц выселяются в судебном порядке без предоставления другого жилого помещения. Статья 293 ГК РФ. Прекращение права собственности на бесхозяйственно содержимое жилое помещение Если собственник жилого помещения использует его не по назначению, систематически нарушает права и интересы соседей либо бесхозяйственно обращается с жильем, допуская его разрушение, орган местного самоуправления может предупредить собственника о необходимости устранить нарушения, а если они влекут разрушение помещения - также назначить собственнику соразмерный срок для ремонта помещения. Если собственник после предупреждения продолжает нарушать права и интересы соседей или использовать жилое помещение не по назначению либо без уважительных причин не произведет необходимый ремонт, суд по иску органа местного самоуправления может принять решение о продаже с публичных торгов такого жилого помещения с выплатой собственнику вырученных от продажи средств за вычетом расходов на исполнение судебного решения. В данном случае ни о каком выселении речи идти не может, так как: 1) данные действия совершались неумышленно и не систематически; 2) вред причинялся только квартире Усовых, при этом он не приводил к разрушению помещения, а только к его порче; 3)необходимый ремонт производился.

Вопрос 6

I:

S: Гражданка Сухова в течение 5 лет  находилась в фактических брачных  отношениях с гражданином Котовым  и проживала в его квартире 5 лет, оставаясь зарегистрированной в другом жилом помещении вместе с дочерью и зятем. После смерти родителей Котова Сухова поставила  вопрос о регистрации в его  квартире, на что Котов согласия не дал.

В связи с этим Сухова обратилась в суд. Суд отказал в иске, ссылаясь на то, что вселение Суховой было произведено с нарушением правил о регистрации, что заявительница  не является членом семьи нанимателя и не приобрела права на данное жилое помещение. Правильно ли разрешено дело? На  основании каких норм права подобные споры подлежат разрешению?

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Вопрос о признании лица членом семьи собственника жилого помещения судам следует разрешать с учетом положений части 1 статьи 31 ЖК РФ права и обязанности граждан, проживающих совместно с собственником в принадлежащем ему жилом помещении, исходя из следующего:

       П. 1 ст. 31 ЖК РФК членам семьи собственника жилого помещения относятся проживающие совместно с данным собственником в принадлежащем ему жилом помещении его супруг, а также дети и родители данного собственника. Другие родственники, нетрудоспособные иждивенцы и в исключительных случаях иные граждане могут быть признаны членами семьи собственника, если они вселены собственником в качестве членов своей семьи.

       П. 2 ст. 31 ЖК РФ члены семьи собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его собственником, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи. Члены семьи собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

      Членами семьи, т.е. в данном случае супругами считаются лица, брак которых зарегистрирован в органах записи актов гражданского состояния (статья 10 Семейного кодекса Российской Федерации, далее – СК РФ). Для признания названных лиц, вселенных собственником в жилое помещение, членами его семьи достаточно установления только факта их совместного проживания с собственником в этом жилом помещении и не требуется установления фактов ведения ими общего хозяйства с собственником жилого помещения, оказания взаимной материальной и иной поддержки.

      При этом необходимо иметь в виду, что семейные отношения характеризуются, в частности, взаимным уважением и взаимной заботой членов семьи, их личными неимущественными и имущественными правами и обязанностями, общими интересами, ответственностью друг перед другом, ведением общего хозяйства.

      В силу части 2 статьи 31 ЖК РФ члены семьи собственника жилого помещения имеют равное с собственником право пользования данным жилым помещением, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи.

      Следовательно, если гражданка Сухова состояла в фактических брачных отношениях с гражданином Котовым и являлась членом его семьи она имеет право на вселение в жилое помещение занимаемое Котовым, а по закону «О праве граждан Российской Федерации на свободу передвижения, выбор места пребывания и жительства в пределах Российской Федерации» от 25.07.1993 г., с изм. от 25.12.2008 ФЗ – № 281 ст. 2 отсутствие регистрации в квартире Котова не является основанием ограничения прав на распоряжение данного имущества, а точнее регистрации в данной квартире.

       Из вышесказанного следует, что дело разрешено не верно, суд должен удовлетворить требования гражданки Суховой зарегистрировать ее в квартире гражданина Котова.


Вопрос 7

I:
S: Петров с семьей проживает в  квартире, где и зарегистрирован. Жилое помещение принадлежит  ему на праве собственности. После  смерти матери Петров получил по праву  наследования вторую квартиру, в связи  с чем обратился в органы внутренних дел с заявлением о регистрации  его также и в данной квартире. После отказа ему в удовлетворении просьбы Петров обратился в суд  с жалобой на отказ и просил обязать ОВД зарегистрировать его  также во втором жилом помещении, указывая, что отсутствие такой регистрации  ограничивает его в праве распоряжаться  данным жилым помещением, а также  в праве на свободный выбор  места жительства. Суд отказал  в удовлетворении жалобы.Правильно ли разрешено дело?

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Реализация права на жилище неразрывно связана с другим конституционным правом — правом свободно передвигаться и выбирать место пребывания и жительства (ч. 1 ст. 27 Конституции РФ). Ст. 2 «О праве граждан Российской Федерации на свободу передвижения, выбор места пребывания и жительства в пределах Российской Федерации» от 25.07.1993 г., с изм. от 25.12.2008 ФЗ – № 281 Граждане Российской Федерации обязаны регистрироваться по месту пребывания и по месту жительства в пределах Российской Федерации. Регистрация или отсутствие таковой не могут служить основанием ограничения или условием реализации прав и свобод граждан, предусмотренных Конституцией Российской Федерации, законами Российской Федерации, Конституциями и законами республик в составе Российской Федерации. Следовательно, право гражданина Петрова о свободном выборе места жительства не нарушено, гражданин Петров имеет право зарегистрироваться только по месту постоянного проживания, т.е. в своей квартире, а отсутствие регистрации в квартире которую он получил по завещанию не может служить основанием для ограничения его прав на распоряжение данным имуществом.

Вопрос  8

I:
S: Семенова, проживающая в однокомнатной  квартире пятиэтажного дома, в течение  длительного времени разводит на балконе кроликов. В результате на всех этажах дома появились мыши, а  запах от кроликов распространяется в соседние квартиры. Многократные предупреждения оказались безрезультатными, и жильцы дома обратились в суд  с иском о выселении Семеновой  из занимаемого ею жилого помещения. Какое решение должен вынести суд?

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Выселение из жилого помещения является вынужденной мерой и исключением из принципа неприкосновенности жилища, провозглашенного Конституцией РФ, но не противоречит ей. Выселение применяется лишь в случаях, предусмотренных законодательством, и отвечает общественным интересам. Общий механизм реализации законодательства о выселении складывается путем выявления закономерностей каждого отдельного вида выселения. Виды выселения можно выделить лишь условно, исходя из правовых оснований и последствий выселения. Гражданин может быть выселен из жилого помещения в судебном порядке лишь при наличии оснований, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами, соответствующим договором. Лишение права собственности на имущество возможно только по решению суда. Лишение граждан права собственности на жилые помещения регламентируется уже не жилищным, а гражданским законодательством. Основания для принудительного изъятия любого имущества, в том числе жилья, установлены законом. Такими основаниями являются, в частности, обращение взыскания на имущество по обязательствам собственника, конфискация, реквизиция. Бесхозяйственное обращение с жилым помещением, влекущее его порчу и разрушение, является еще одним основанием для выселения виновного лица. "Бесхозяйственным содержанием жилого помещения считается бездействие собственника, нарушающее правила и нормы санитарного содержания, технической эксплуатации жилищного фонда, безопасности проживания людей. Это, в частности, длительное невыполнение работ по его текущему и капитальному ремонту против нормативных сроков, несвоевременное принятие охранительных мер по ликвидации аварийного состояния жилого дома, квартиры, комнаты, домового и квартирного оборудования и сетей, переселению из угрожающих здоровью и жизни жилых помещений, отказ от принятия решения о способе управления дома и его техническом обслуживании, систематические отказы от предложений собственников произвести ремонт дома, использование жилого помещения под производственные и иные нежилые цели, ведущее к преждевременному износу конструкции жилого помещения и нарушению прав и интересов соседей, а также нарушение санитарных правил содержания помещения и придомового земельного участка, обслуживающего помещения, появление грызунов, систематическое скопление бытового мусора и отходов, высокий уровень шумов от бойлерной, загрязнение территории проживающими и арендаторами и т.п. Выселение нанимателя и (или) проживающих совместно с ним членов его семьи из жилого помещения без предоставления другого жилого помещения является крайней мерой воздействия на жильцов, которые злостно нарушают свои обязанности. Требование о таком выселении может быть предъявлено только со стороны наймодателя. Независимо от основания выселения оно возможно не иначе как в судебном порядке. Но до подачи нанимателем искового заявления в суд соответствующий жилищный орган вправе попытаться урегулировать спорный вопрос, явившийся причиной выселения, административным путем, т.е. путем направления письменных предупреждений в адрес наймодателя, путем переговоров о неправомерности действий виновного лица. Член семьи собственника жилого помещения, нарушающий правила пользования жилым помещением, в соответствии с ч. 2 ст. 35 ЖК РФ может быть выселен из жилого помещения на основании решения суда по требованию собственника. Жилищный кодекс РФ не содержит нормы, устанавливающей форму предупреждения граждан об устранении нарушений правил пользования жилым помещением. Поэтому судебной практикой установлено, что в случае возникновения спора по поводу выселения граждан по основаниям, предусмотренным ч. 2 ст. 35 ЖК РФ и ч. 1 ст. 91 ЖК РФ, в суд могут быть представлены любые доказательства, которые свидетельствуют как о нарушениях, допущенных гражданами в отношении жилых помещений, так и о том, что виновные граждане предупреждены о необходимости устранить такие нарушения. Таким образом, предварительно наймодатель обязан письменно предупредить нанимателя и проживающих совместно с ним членов его семьи о необходимости устранить нарушения и назначить разумный срок для восстановления разрушенных частей жилого помещения. Этот срок зависит от конкретных обстоятельств и должен быть достаточным для совершения действий по восстановлению. Только после этого возможно предъявление иска в суд. В случае устранения нарушения наниматель и члены его семьи не подлежат выселению. К числу заинтересованных лиц, указанных в ст. 91 ЖК РФ, имеющих право обращаться в суд с иском о выселении без предоставления другого жилого помещения, относятся лица, чьи права нарушаются неправомерными действиями нанимателя и (или) проживающих совместно с ним членов его семьи.В частности, при систематическом нарушении прав и законных интересов соседей в суд с иском о выселении граждан, которые своим поведением делают невозможным для других проживание с ними в одном доме, может обратиться любой житель дома, чьи права нарушаются неправомерными действиями другого жильца этого же дома. Суд должен вынести решение сначала о предупреждении устранить нарушения, а при невыполнении данного требования в установленный срок, суд примет дальнейшее решение о выселении.
ПК-3 – Способен принимать решения и совершать юридические действия в точном соответствии с законодательством Российской Федерации

Тестовые задания на уровень «Владеть»
Вопрос 1

I:
S: Борисова состояла в браке с  Борисовым, который завещал принадлежащий  ему жилой дом своему внуку  – Сорокину. После смерти Борисова и принятия наследства Сорокин подарил  этот дом своей матери Сорокиной. Борисова обратилась в суд с  иском о признании за ней права  собственности на часть данного  дома, утверждая, что в период совместного  проживания с мужем в браке  она неоднократно принимала участие  в капительном ремонте дома, внесла 240 тыс. рублей на ремонт, которые находились на ее счете в банке. Поэтому она  имеет право считать дом как  совместное имущество супругов. Суд  отказал Борисовой в иске, сославшись на то, что после смерти ее мужа прошло 3 года 5 месяцев и она пропустила срок исковой давности. Борисова обратилась с кассационной жалобой в вышестоящий суд. В  жалобе она указала, в частности, на то, что судом неправильно применена  в данном случае исковая давность. Какое решение должен вынести вышестоящий  суд? С какого времени следует исчислять срок исковой давности?

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Срок исковой давности 3 года ст. 196 ГК РФ, он начинает течь с момента, когда человек узнал о нарушение своего права или должен был узнать ст. 200 ГК РФ.Вышестоящий суд оставит решение без изменения.

Вопрос 2

I:
S: Федоров обратился в суд с  иском о признании приватизации квартиры, нанимателем которой являлась его сестра, состоявшейся. В исковом  заявлении он указал, что сестра подала заявление о приватизации квартиры, однако вскоре умерла, и после  ее смерти выяснилось, что договор  приватизации заключен не был. Решением суда Федорову в иске было отказано на том основании, что приватизация квартиры не состоялась в связи со смертью нанимателя до завершения процедуры  приватизации. Федоров обжаловал решение суда в вышестоящий суд, указывая в  жалобе, что сестра при ее жизни  четко выразила свою волю приватизировать квартиру, подав заявление о передаче ей в собственность квартиры и оплатив за услуги по оформлению договора приватизации. Правильно ли решение суда? Какие обстоятельства, имеющие значение для  дела, должна доказывать в суде каждая из сторон?

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Ст. 56 ГК РФ каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом. Ст. 8 Закона «О приватизации жилищного фонда в РФ» с изм. от 01.02.2010 г. Решение вопроса о приватизации жилых помещений должно приниматься по заявлениям граждан в двухмесячный срок со дня подачи документов. Соответственно гражданин Федоров должен доказывать, что приватизации состоялась, решение о приватизации было принято.По  действиям сестры гражданина Федорова, направленным на получение квартиры в собственность: сестра подала заявление  о передаче ей в собственность  квартиры, оплатила услуги по оформлению договора приватизации, следовательно, совершала все действия направленные на получение квартиры в собственность. Необходимо доказать этот факт. В случае отказа сестре от приватизации квартиры орган совершающий приватизацию был обязан немедленно возвратить ей все приватизационные документы  и денежную сумму, внесенную за услуги по приватизации, однако этого сделано  не было.

Вопрос 3

I:
S: Гражданин Иванов проживает в жилом  доме, принадлежащем ему на праве  собственности. Однажды к нему пришли представители местной администрации  и сообщили, что на участке, где  стоит его дом, в следующем  году будет начато строительство  дороги и он должен срочно продавать свою собственность (дом). Правомерны ли действия местной администрации? Каков порядок изъятия  земельного участка, на котором находится  жилое помещение, для государственных  или муниципальных нужд? Может ли Иванов отказаться выполнить предъявленные требования?

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Следует отметить, что п. 3 ст. 35 Конституции  установлено, что «принудительное  отчуждение имущества для государственных  нужд может быть произведено только при условии предварительного и  равноценного предоставления жилого помещения (т.е. выделения жилья в натуре либо иной компенсации)». Суду для правильного разрешения дела по спорам, связанным с изъятием жилого помещения у собственника путем выкупа в связи с изъятием соответствующего земельного участка для государственных или муниципальных нужд (статья 32 ЖК РФ), необходимо иметь в виду следующее:  а) нормы, содержащиеся в статье 32 ЖК РФ, в развитие положений части 3 статьи 35 Конституции Российской Федерации о возможности принудительного отчуждения имущества для государственных нужд только при условии предварительного и равноценного возмещения направлены прежде всего на обеспечение прав и законных интересов собственника жилого помещения; б) решение об изъятии жилого помещения путем выкупа должно быть принято компетентным органом, то есть органом государственной власти или органом местного самоуправления, принявшими решение об изъятии соответствующего земельного участка для государственных или муниципальных нужд (часть 2 статьи 32 ЖК РФ). Правовое основание пользования собственником жилого помещения земельным участком (собственность, аренда, пожизненное наследуемое владение, право постоянного (бессрочного) пользования) значения не имеет. Порядок подготовки и принятия решения об изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд определяется федеральным законодательством, в частности гражданским и земельным законодательством (статьи 279–283 ГК РФ, статьи 9–11, 49, 55, 61, 63 Земельного кодекса Российской Федерации); в) обязанность по доказыванию того, что принятое решение об изъятии земельного участка обусловлено государственными или муниципальными нуждами и использование данного земельного участка в целях, для которых он изымается, невозможно без прекращения права собственности на соответствующее жилое помещение (статьи 49, 55 Земельного кодекса Российской Федерации, пункт 1 статьи 239 ГК РФ), за исключением случаев, предусмотренных законом (например, частями 10–11 статьи 32 ЖК РФ), возлагается на государственный орган или орган местного самоуправления. Под государственными или муниципальными нуждами при изъятии земельных участков следует понимать потребности Российской Федерации, субъекта Российской Федерации или муниципального образования, связанные с обстоятельствами, установленными соответственно федеральными законами или законами субъектов Российской Федерации, удовлетворение которых невозможно без изъятия земельных участков (например, выполнение международных обязательств Российской Федерации, размещение объектов государственного или муниципального значения при отсутствии других вариантов их размещения, застройка в соответствии с генеральными планами городских и сельских поселений); г) соблюдение предусмотренной частями 2–4 статьи 32 ЖК РФ процедуры, предшествующей изъятию жилого помещения у собственника, является обязательным, а потому подлежит проверке как обстоятельство, имеющее значение по делу. Данная процедура включает в себя: принятие уполномоченным органом решения об изъятии жилого помещения (часть 2 статьи 32 ЖК РФ), государственную регистрацию этого решения в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним (часть 3 статьи 32 ЖК РФ), уведомление в письменной форме собственника жилого помещения не позднее чем за год до предстоящего изъятия принадлежащего ему жилого помещения о принятом решении об изъятии и дате его государственной регистрации (часть 4 статьи 32 ЖК РФ). При этом исходя из положений части 4 статьи 32 ЖК РФ юридически значимым обстоятельством является не только факт направления указанного уведомления собственнику жилого помещения компетентным органом, но и факт получения собственником такого уведомления. В этой связи сообщение в средствах массовой информации (например, по радио, телевидению, в печатных изданиях, Интернете) об изъятии жилого помещения у конкретного собственника не может быть признано надлежащим извещением собственника о предстоящем изъятии данного жилого помещения. Несоблюдение процедуры, предшествующей изъятию жилого помещения у собственника, должно влечь за собой отказ в иске органу государственной власти (органу местного самоуправления) о выкупе жилого помещения; д) иск о выкупе жилого помещения может быть предъявлен органом государственной власти или органом местного самоуправления в течение двух лет с момента направления собственнику жилого помещения извещения о принятом ими решении, об изъятии принадлежащего ему жилого помещения (часть 9 статьи 32 ЖК РФ). Пропуск данного срока является основанием к отказу в иске о выкупе жилого помещения; е) принимая во внимание, что правовым последствием изъятия у собственника принадлежащего ему жилого помещения путем выкупа является его выселение из этого жилого помещения, к участию в деле исходя из норм части 3 статьи 45 ГПК РФ должен быть привлечен прокурор; ж) выкупная цена изымаемого жилого помещения определяется по правилам, указанным в части 7 статьи 32 ЖК РФ, и включает в себя рыночную стоимость жилого помещения, а также убытки, причиненные собственнику его изъятием, в том числе упущенную выгоду. Примерный перечень возможных убытков собственника жилого помещения приводится в части 7 статьи 32 ЖК РФ. Вместе с тем в выкупную цену жилого помещения, как следует из содержания части 5 статьи 32 ЖК РФ, не могут включаться произведенные собственником жилого помещения вложения в жилое помещение, значительно увеличившие его стоимость (например, капитальный ремонт), при условии, что они сделаны в период с момента получения собственником уведомления, указанного в части 4 статьи 32 ЖК РФ, о принудительном изъятии жилого помещения до заключения договора о выкупе жилого помещения и не относятся к числу необходимых затрат, обеспечивающих использование жилого помещения по назначению. Для разрешения спора между сторонами по вопросу о рыночной стоимости жилого помещения судом может быть назначена экспертиза (статья 79 ГПК РФ); з) требование органа государственной власти или органа местного самоуправления, принявшего решение об изъятии жилого помещения, о переселении собственника изымаемого жилого помещения в другое жилое помещение не может быть удовлетворено, если собственник жилого помещения возражает против этого, так как в соответствии с частью 8 статьи 32 ЖК РФ предоставление собственнику жилого помещения взамен изымаемого другого жилого помещения допускается только по соглашению сторон. Суд также не вправе обязать указанные органы обеспечить собственника изымаемого жилого помещения другим жилым помещением, поскольку из содержания статьи 32 ЖК РФ следует, что на орган государственной власти или орган местного самоуправления, принявшие решение об изъятии жилого помещения, возлагается обязанность лишь по выплате выкупной цены изымаемого жилого помещения.

В случае соглашения сторон о предоставлении другого жилого помещения взамен изымаемого выкупная цена изымаемого жилого помещения определяется по правилам части 7 статьи 32 ЖК РФ с зачетом стоимости предоставляемого жилого помещения (часть 8 статьи 32 ЖК РФ). Если стоимость жилого помещения, передаваемого в собственность взамен изымаемого жилья, ниже выкупной цены изымаемого жилого помещения, то собственнику выплачивается разница между стоимостью прежнего и нового жилого помещения, а если стоимость предоставляемого жилого помещения выше выкупной цены изымаемого жилого помещения, то по соглашению сторон обязанность по оплате разницы между ними возлагается на собственника. По смыслу части 8 статьи 32 ЖК РФ, собственнику жилого помещения другое жилое помещение взамен изымаемого должно предоставляться на праве собственности. Вместе с тем не исключена возможность предоставления собственнику с его согласия другого жилого помещения на иных правовых основаниях (например, из государственного или муниципального жилищного фонда по договору социального найма; по договору найма в домах системы социального обслуживания населения); и) выкуп жилого помещения до истечения года со дня получения собственником уведомления о предстоящем изъятии жилого помещения допускается в силу части 4 статьи 32 ЖК РФ только с согласия собственника; к) резолютивная часть решения суда об удовлетворении иска о выкупе жилого помещения должна содержать вывод о прекращении права собственности лица на жилое помещение и о выплате собственнику денежной компенсации или предоставлении другого конкретного жилого помещения, взамен изымаемого в собственность или на иных правовых основаниях Российской Федерацией, субъектом Российской Федерации или муниципальным образованием (часть 6 статьи 32 ЖК РФ).

Вопрос 4

I:
S: Предприниматель Петров в подвале  многоквартирного дома, в котором  он проживал, открыл тренажерный зал. Каждый вечер устраивал там шумные тренировки, чем мешал иным жителям  данного дома. На просьбу жильцов  дома закрыть зал Петров отвечал, что получил разрешение в ЖЭКе и поэтому закрывать его не собирается. Правомерны ли действия Петрова? Разрешите ситуацию.

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: На основании п. 1 ст.36 ЖК РФ Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. П. 4 ст. 36 ЖК РФ По решению  собственников помещений в многоквартирном  доме, принятому на общем собрании таких собственников, объекты общего имущества в многоквартирном  доме могут быть переданы в пользование  иным лицам в случае, если это  не нарушает права и законные интересы граждан и юридических лиц. П. 2 ст. 290 ГК РФ Собственник  квартиры не вправе отчуждать свою долю в праве собственности на общее имущество жилого дома, а также совершать иные действия, влекущие передачу этой доли отдельно от права собственности на квартиру. Следовательно, г – н  Петров не вправе самостоятельно распоряжаться  общим имуществом жильцов дома без  решения общего собрания дома. Далее по условию задачи г – н Петров по вечерам устраивал шумные тренировки, чем мешал жильцам этого дома, за эти действия возможно наказание по КоАП РФ.


Вопрос 5

I:
S: Супруги Самойловы имеют жилой  дом на праве собственности. Дом  с 1983 года находится в непригодном  для проживания состоянии: перекрытия сгнили, трубы проржавели, куски  штукатурки отваливаются. В местной  администрации о положении дел  известно, но дом не сносят и не передают на реконструкцию. Самойловы не могут  ни продать, ни произвести мену, ни вселить  новых членов семьи. В бюджете  семьи необходимых денежных средств  нет. Разрешить ситуацию.

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Согласно п.1 положения «О признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции» от 28.01.2006 г. № 47

Признание помещения жилым  помещением, пригодным (непригодным) для  проживания граждан, а также многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу  или реконструкции осуществляется межведомственной комиссией, создаваемой  в этих целях (далее - комиссия), на основании  оценки соответствия указанных помещения  и дома установленным в настоящем  Положении требованиям.

Орган местного самоуправления создает в  установленном им порядке комиссию для оценки жилых помещений муниципального жилищного фонда. В состав комиссии включаются представители этого  органа местного самоуправления. Председателем  комиссии назначается должностное  лицо указанного органа местного самоуправления.

В состав комиссии включаются также представители  органов, уполномоченных на проведение государственного контроля и надзора  в сферах санитарно-эпидемиологической, пожарной, промышленной, экологической  и иной безопасности, защиты прав потребителей и благополучия человека, на проведение инвентаризации и регистрации объектов недвижимости, находящихся в городских  и сельских поселениях, других муниципальных  образованиях, в необходимых случаях  органов архитектуры, градостроительства и соответствующих организаций.
Самойловым необходимо написать заявление  в орган местного самоуправления с необходимым перечнем документов, после этого создается комиссия, которая произведет оценку соответствия помещения нормам, содержащимся в  положении. Далее составляется заключение комиссии и акт обследования помещения  по результатам, которых орган местного самоуправления принимает решение.

Вопрос 6

I: 
S: Супруги Воробьевы проживали в  приватизированных ими двух смежных  комнатах (18 кв. м. и 14 кв.м.) трехкомнатной коммунальной квартиры. Третью комнату размером 18 кв. м. занимала по ДСН пенсионерка Н., 85 лет. После ее смерти Воробьевы подали заявление в комитет муниципального жилья с просьбой передать или продать им освободившуюся комнату. В ответе, полученном ими указывалось, что у них нет оснований на бесплатное получение комнаты в наем. Комната же будет предана очереднику по социальному найму. В продаже им этой комнаты было отказано. Не согласившись с таким решением, Воробьеву подали иск в суд  на комитет муниципального жилья  с требованием обязать последних  передать или продать им освободившуюся комнату в коммунальной квартире. Обоснован ли отказ комитета муниципального жилья Воробьевым в  предоставлении освободившейся комнаты  по социальному найму?

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Если учетная норма  равна 16 кв. метрам, то соответственно супруги Воробьевы могут быть признаны в качестве нуждающихся  в жилых помещениях и согласно гл. 7 ГК РФ Основания и порядок  предоставления жилого помещения по договору социального найма есть основания для бесплатного получения  данной высвободившейся комнаты  в наем.
Вопрос 7

I:
S: Астахова вступила в брак с Николаевым А., и в течение  трех месяцев супруги проживали  в трехкомнатной квартире размером 70 кв.м жилой площади, нанимателем которой являлся отец Николаева А. – Николаев В. Из-за обострившихся взаимоотношений с родителями мужа Астахова выехала из квартиры, а затем обратилась в суд с иском о разделе жилого помещения и выделении ей комнаты площадью 18 кв.м, указывая на то, что она вселилась в жилое помещение как член семьи и была в нем прописана. Отец мужа, Николаев В., с  требованиями о разделе жилого помещения  не согласился, указывая, что ни он, ни члены его семьи (жена и две  совершеннолетние дочери) не давали согласия на вселение Астаховой. Суд удовлетворил требование истицы. Правильно ли разрешено  дело? Кто имеет право  на жилое помещение наряду с нанимателем?

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Согласно ст. 31 ГК РФ Права  и обязанности граждан, проживающих  совместно с собственником в  принадлежащем ему жилом помещении
1. К членам семьи собственника  жилого помещения относятся проживающие  совместно с данным собственником  в принадлежащем ему жилом  помещении его супруг, а также  дети и родители данного собственника. Другие родственники, нетрудоспособные  иждивенцы и в исключительных  случаях иные граждане могут  быть признаны членами семьи  собственника, если они вселены  собственником в качестве членов  своей семьи.

2. Члены семьи собственника жилого  помещения имеют право пользования  данным жилым помещением наравне  с его собственником, если иное  не установлено соглашением между  собственником и членами его  семьи. Члены семьи собственника  жилого помещения обязаны использовать  данное жилое помещение по  назначению, обеспечивать его сохранность.

3. Дееспособные и ограниченные  судом в дееспособности члены  семьи собственника жилого помещения  несут солидарную с собственником  ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования данным  жилым помещением, если иное не  установлено соглашением между  собственником и членами его  семьи.

Действие положений части 4 статьи 31 не распространяется на бывших членов семьи собственника приватизированного жилого помещения при условии, что  в момент приватизации данного жилого помещения указанные лица имели  равные права пользования этим помещением с лицом, его приватизировавшим, если иное не установлено законом  или договором

4. В случае прекращения семейных  отношений с собственником жилого  помещения право пользования  данным жилым помещением за  бывшим членом семьи собственника  этого жилого помещения не  сохраняется, если иное не установлено  соглашением между собственником  и бывшим членом его семьи.  Если у бывшего члена семьи  собственника жилого помещения  отсутствуют основания приобретения  или осуществления права пользования  иным жилым помещением, а также,  если имущественное положение  бывшего члена семьи собственника  жилого помещения и другие  заслуживающие внимания обстоятельства  не позволяют ему обеспечить  себя иным жилым помещением, право  пользования жилым помещением, принадлежащим  указанному собственнику, может  быть сохранено за бывшим членом  его семьи на определенный  срок на основании решения  суда. При этом суд вправе обязать  собственника жилого помещения  обеспечить иным жилым помещением  бывшего супруга и других членов  его семьи, в пользу которых  собственник исполняет алиментные  обязательства, по их требованию.

На основании ст. 292 ГК РФ члены  семьи собственника, проживающие  в принадлежащем ему жилом  помещении, имеют право пользования  этим помещением на условиях, предусмотренных  жилищным законодательством, и могут  требовать устранения нарушений  их прав на жилое помещение от любых  лиц, включая собственника помещения.

По правилам ст. 31 ЖК РФ, члены семьи  собственника жилого помещения имеют  право пользования данным жилым  помещением наравне с его собственником, если иное не установлено соглашением  между собственником и членами  его семьи.

Вышесказанное означает, что прописанные  в квартире члены семьи собственника в силу закона имеют равное с собственником  право пользования квартирой, и  если между ними не заключено соглашение, предоставляющее собственнику право  без их согласия вселять в квартиру «временных жильцов», то они вправе возражать против такого вселения и  требовать устранения нарушений  своих прав, поскольку вселение новых  пользователей ухудшает условия  их проживания.

Если прописанные в квартире лица не являются членами семьи собственника, а проживают в ней, например, по договору найма, то в этом случае квартира (или часть ее) уже передана собственником  в их законное владение и пользование (ст. 671 ГК РФ), в связи с чем право  на вселение в нее временных жильцов  теперь принадлежит этим нанимателям (ст. 680 ГК РФ). У собственника при  этом остается лишь право запретить  вселение иных лиц при условии  несоблюдения норм законодательства об общей площади жилого помещения, приходящейся на одного человека. Таким  образом, и в этой ситуации собственник  не может единолично вселить в  квартиру иных лиц, так как она  уже предоставлена для проживания нанимателей. Из сказанного следует  вывод, что неограниченное распоряжение принадлежащим собственнику жилым  помещением возможно, если оно свободно от прав других лиц — членов семьи, нанимателей, пользователей. На этих правовых нормах, в частности, основаны положения  «Правил регистрации и снятия граждан Российской Федерации с  регистрационного учета по месту  пребывания и по месту жительства»  Перечня документов, являющихся основанием для вселения граждан в жилые  помещения, представляемых в органы регистрационного учета, при вселении граждан в жилые помещения  на срок свыше 90 дней гражданами представляются: согласие гражданина, проживающего по договору социального найма, найма, безвозмездного пользования, граждан, совместно с ним проживающих  совершеннолетних граждан, по месту  жительства, и собственника жилого помещения на вселение гражданина в  качестве временно проживающего; согласие собственника (собственников) и совершеннолетних граждан, совместно с ним (с ними) проживающих по месту жительства в данном жилом помещении, на вселение гражданина в качестве временно проживающего.

По условиям задачи согласие собственника и граждан совместно с ним  проживающих получено не было, соответственно суд должен отказать истице в заявленных требованиях.

Вопрос 8

I:
S: Занимающий комнату в коммунальной квартире Кротов систематически пьянствовал, устраивал дебоши, не участвовал в  уборке мест общего пользования. Соседи по квартире, а также жильцы нескольких других квартир, которые Кротов залил  водой, предъявили к нему иск о  выселении за невозможностью совместного  проживания. В ходе рассмотрения дела истцы изменили свои исковые требования и согласились  на обмен Кротовым занимаемой им комнаты. Кротов представил в суд вариант  обмена. Однако в дело вступили жильцы квартиры, в которую Кротов должен въехать по обмену. Они заявили, что  категорически возражают против вселения в их квартиру пьяницы и  дебошира. Какое решение должен вынести суд?

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Квартира коммунального заселения (коммунальная квартира) – квартира, состоящая из нескольких жилых помещений (комнат), принадлежащих двум и более пользователям и/или собственникам, не являющимся членами одной семьи, на основании отдельных договоров, сделок, иных действий, предусмотренных законодательством.

Ст. 91 ЖК РФ регулирует порядок выселения нанимателя и членов его семьи без предоставления другого жилого помещения, если жилое помещение относится к жилым помещениям, предоставляемым по договору социального найма.

Такому выселению могут быть подвергнуты как наниматель и все члены его семьи, так и отдельные граждане, которые используют жилое помещение не по назначению, систематически нарушают права и законные интересы соседей или бесхозяйственно обращаются с жилым помещением, допуская его разрушение.

Прежде чем произвести выселение, наймодатель должен предупредить нанимателя и членов его семьи о необходимости устранения указанных нарушений. В случае если допущенные нарушения влекут разрушение жилого помещения, наймодатель обязан предоставить гражданам разумный срок для устранения этих нарушений.

Если допущенные нарушения не будут устранены, наймодатель вправе обратиться в суд с заявлением о выселении нанимателя и членов его семьи без предоставления другого жилого помещения.

Такое выселение осуществляется исключительно на основании решения суда.

Статья 35 ЖК РФ регулирует порядок выселения гражданина из жилого помещения, право пользования, которым прекратилось у него по тем или иным обстоятельствам, а также гражданина, нарушающего правила пользования жилым помещением, если гражданине являются собственниками этого жилого помещения. Согласно п. 1 данной статьи гражданин, право пользования жилым помещением которого прекратилось, обязан освободить это жилое помещением, т.е. прекратить пользоваться им, в срок, установленный собственником жилого помещения.

Право пользования жилым помещением может прекратиться по основаниям, которые предусмотрены ЖК РФ, другими федеральными законами, например ГК РФ, договором или решением суда. Если гражданин в добровольном порядке не прекратил пользоваться жилым помещением, то его собственник вправе обратиться в суд с иском о выселении гражданина, в данном случае собственники совместно проживающие. В этом случае гражданин будет выселен в принудительном порядке на основании решения суда.

Пункт 2 ст. 35 ЖК РФ устанавливает порядок выселения из жилого помещения гражданина, который использует жилое помещение не по назначению, систематически нарушает права и законные интересы соседей или бесхозяйственно обращается с жилым помещением, допуская его разрушение. Порядок, установленный комментируемым пунктом, применяется к двум категориям пользователей жилых помещений:бывшие члены семьи собственника, проживающие в жилом помещении на основании решения суда в связи с отсутствием у них других жилых помещений; отказополучатели, пользующиеся жилым помещением на основании завещательного отказа.

Если указанные граждане нарушают правила пользования жилым помещением, то собственник жилого помещения вправе предупредить их о необходимости устранения таких нарушений. Кроме того, если нарушения, допущенные гражданами, влекут разрушение жилого помещения, то собственник вправе одновременно с предупреждением установить таким гражданам срок для проведения необходимого ремонта жилого помещения. Естественно, ремонт в данном случае должен осуществляться за счет средств гражданина, пользующегося жилым помещением и допустившего его разрушение. Если гражданин после предупреждения продолжает нарушать правила пользования жилым помещением либо в установленный собственником срок не произвел необходимого ремонта, то собственник вправе обратиться в суд с иском о выселении гражданина из жилого помещения. В случае соответствующего решения суда гражданин будет выселен из жилого помещения в принудительном порядке.

По условию задачи, не ясно является ли коммунальная квартира в собственности граждан проживающих в ней или граждане заселены по договору социального найма.

Если это договор социального найма, то решение суда выносится на основании ст. 91 ЖК РФ, если проживающие в коммунальной квартиру граждане являются собственниками жилого помещения, то суд вынесет решение на основании ст. 35 п. 2 ЖК РФ.

ПК-4 Способен юридически правильно квалифицировать факты и обстоятельства

Тестовые задания на уровень «Владеть»

Вопрос 1

I:
S: Зюзина заключила договор коммерческого  найма с Сорокиной сроком на два  года. Зюзина исправно вносила плату  за жилье и коммунальные услуги согласно условиям договора. Через год после  заключения договора состоялись выборы в Государственную Думу, и Зюзина проголосовала за экологическую  партию. Узнав об этом, Сорокина, убежденная сторонница КПРФ, заявила, что не может  общаться с человеком, который так  безответственно относится к  будущему России. Через два года, по истечении срока договора, она  отказалась продлить договор с Зюзиной, сказав, что больше не собирается сдавать квартиру. Но через шесть месяцев она заключила новый договор с сотрудником КПРФ. Права ли Сорокина? Какие действия необходимо предпринять Зюзиной?

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Согласно ст. 615 – 616 ГК РФ О содержании и пользовании арендованным имуществом, если эти условия не нарушались арендатором, соответственно далее действуют  условия ст. 621. Преимущественное право  арендатора на заключение договора аренды на новый срок.
1. Если иное не предусмотрено  законом или договором аренды, арендатор, надлежащим образом  исполнявший свои обязанности,  по истечении срока договора  имеет при прочих равных условиях  преимущественное перед другими  лицами право на заключение  договора аренды на новый срок. Арендатор обязан письменно уведомить  арендодателя о желании заключить  такой договор в срок, указанный  в договоре аренды, а если в  договоре такой срок не указан, в разумный срок до окончания  действия договора.

При заключении договора аренды на новый  срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.

Если арендодатель отказал арендатору в заключении договора на новый срок, но в течение года со дня истечения  срока договора с ним заключил договор аренды с другим лицом, арендатор  вправе по своему выбору потребовать  в суде перевода на себя прав и обязанностей по заключенному договору и возмещения убытков, причиненных отказом возобновить  с ним договор аренды, либо только возмещения таких убытков.

По условия данной задачи гр. Сорокина не права, а гр. Зюзиной необходимо обратиться в суд и потребовать перевода на себя прав и обязанностей по заключенному договору и возмещения убытков, причиненных отказом возобновить с ним договор аренды, либо только возмещения таких убытков.


Вопрос 2

I:
S: Семенова, являющаяся членом жилищного кооператива  и проживающая в однокомнатной  квартире, в течение длительного  времени разводит на балконе кроликов. В результате на всех этажах дома появились  мыши, а запах от кроликов распространяется в соседние квартиры. Многократные предупреждения оказались безрезультатными. Возможно ли исключение гражданки  Семеновой из членов ЖСК с последующим выселением?

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Согласно  ст. 130 п. 3 ЖК РФ 
3. Член жилищного кооператива может быть исключен из жилищного кооператива на основании решения общего собрания членов жилищного кооператива (конференции) в случае грубого неисполнения этим членом без уважительных причин своих обязанностей, установленных настоящим Кодексом или уставом жилищного кооператива.

Вопрос 3

I:
S: Безработный Р., член ТСЖ четырех этажного дома, оборудовал в подвале дома мастерскую по ремонту обуви, снабдив ее соответствующей  вывеской. По истечении нескольких дней после открытия мастерской Р. оказался «завален» заказами, жители-клиенты  были довольны работой.

Однако  председатель ТСЖ выразил недовольство к Р. тем, что он занимается предпринимательской  деятельностью в помещении, являющей общей собственностью товарищества, не получив на это разрешения от правления товарищества. Р. на это  ответил, что помещение технического подвала находится в общей, но при этом долевой собственности  участников товарищества и поэтому  разрешения ему от правления не требуется, тем более, что он получил разрешение органа местного самоуправления на проведение платного ремонта обуви. Правомерна ли претензия председателя правления товарищества к Р.? Разрешите спор, возникший между  участниками данного дела.

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: В соответствии с Федеральным законом от 15.06.1996 г. №72 – ФЗ «О товариществах собственников жилья» данное помещение является общим имуществом в кондоминиуме.

Кондоминиум - единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенное на нем жилое здание, иные объекты недвижимости, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (помещения), находятся в собственности граждан, юридических лиц, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований (домовладельцев) - частной, государственной, муниципальной и иной формах собственности, а остальные части (общее имущество) находятся в их общей долевой собственности.

Согласно той же ст. ФЗ «О товариществах собственников жилья» Ст. 7 Общее имущество в кондоминиуме:

Общим имуществом в кондоминиуме являются обслуживающие более одного домовладельца  межквартирные лестничные клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, крыши, технические этажи и подвалы, ограждающие несущие и ненесущие  конструкции, а также механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование, находящееся за пределами  или внутри помещений и обслуживающее  более одного помещения, прилегающие  земельные участки в установленных  границах с элементами озеленения и  благоустройства, а также иные объекты, предназначенные для обслуживания единого комплекса недвижимого  имущества кондоминиума и служащие его использованию. А также ст. 8 закона определяет права собственности  на это имущество, а именно:

1. Общее имущество в кондоминиуме  находится в общей долевой  собственности домовладельцев.

2. Домовладельцы владеют, пользуются  и в установленных настоящим  Федеральным законом пределах  распоряжаются общим имуществом  в кондоминиуме.

3. Общее имущество в кондоминиуме  не подлежит отчуждению отдельно  от права собственности домовладельцев  на помещения в кондоминиуме.

4. По соглашению домовладельцев (достигнутому  в соответствии с установленной статьей 22 настоящего Федерального закона процедурой принятия решения общего собрания домовладельцев или иным законным образом) объекты общего имущества могут быть переданы в пользование какому-нибудь лицу или лицам в случае, когда это не связано с нарушением охраняемых законом прав и интересов домовладельцев. Следовательно, эксплуатация данного помещения  – подвала возможно после принятия решения о согласии на эксплуатацию общего собрания домовладельцев, в  соответствии с правилами проведения такого собрания.


Вопрос 4

I:
S: Новикову  принадлежала на праве собственности 1/10 часть дома, Макаровой – 5/10 частей дома и Васильеву – 4/10 частей дома. В доме проживает только Новикова. Другие собственники проживают в  г. Москве и г. Екатеринбурге. Васильев продал свою часть дома Новикову за 60 тыс. рублей. Макарова предъявила в  суд иск о переводе прав и обязанностей по этому договору на нее, указав в  обоснование иска, что она имеет  преимущественное право покупки  отчуждаемой доли. Суд иск удовлетворил. Правильно ли разрешено дело? Что такое право преимущественной покупки?

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: 1. Преимущественное право покупки доли в праве общей собственности на недвижимое имущество: понятие, правовое регулирование, порядок реализации

В соответствии со статьей 250 Гражданского кодекса “При продаже доли в праве  общей собственности постороннему лицу остальные участники долевой  собственности имеют преимущественное право покупки продаваемой доли по цене, за которую она продается, и на прочих равных условиях, кроме  случая продажи с публичных торгов”.

2. В данном случае руководствуясь  той же ст. ГК РФ «Участники  долевой собственности имеют  равные права», следовательно, суд  вынес неверное решение.


Вопрос 5

I:
S: Правительство области приняло постановление, согласно которому граждане, имеющие в собственности деревянные дома с физическим износом 50 %, должны передать их в собственность области за соответствующие вознаграждение и переселиться во вновь построенные дома государственного жилищного фонда.  Правомерно ли лишение граждан прав собственности на их жилище? Какие статьи Конституции РФ регулируют вопросы защиты права на жилище?– В каких случаях, согласно Конституции РФ, допускается ограничение (в том числе жилищных) прав граждан?

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Неправомерно. Только суд может ограничить право владения, распоряжения и пользования своей собственностью.

Ст. 40 - Каждый имеет право на жилище. Никто не может быть произвольно лишен жилища. Ст. ст. 71, 72 о разграничении предметов ведения между РФ и субъектами РФ, ст. 35 – неприкосновенность собственности, ст. 25 – неприкосновенность жилища.

Ограничение жилищных прав граждан в соответствии со статьёй 1 ЖК РФ может осуществляться только на основании статьи 55 Конституции РФ лишь в той мере, которая необходима для защиты основ конституционного строя, обеспечения обороны страны и безопасности государства, здоровья, нравственности и законных прав других лиц.

Вопрос 6

I:
S: Наследник кооперативной квартиры Елисеев с полностью выплаченным паевым взносом обратился в правление ЖСК за получением соответствующей справки для оформления наследства. В правлении ЖСК ему заявили, что он может претендовать на наследство лишь суммы пая, а не самого жилого помещения, т.к. квартира не была зарегистрирована наследодателем в установленном порядке как его собственность. Правильно ли Елисееву ответили в правлении?

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Если при жизни наследодатель не успеет зарегистрировать свое право собственности на квартиру, выдача свидетельства о праве на наследство в части этого имущества невозможна, так как незарегистрированная недвижимость не может быть включена в наследственную массу.
Вопрос 7

I:
S: Иванов проживает с дочерью в 4-х комнатной квартире по договору социального найма. В этой же квартире зарегистрирована его старшая дочь с несовершеннолетним сыном, которые фактически проживают по другому адресу. Является ли наличие прописки свидетельством прав на жилище? Какие отношения составляют предмет жилищного права? Различается ли объем прав граждан в зависимости от проживания или не проживания по месту регистрации?

ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: Договор социального найма означает передачу жилого помещения в бессрочное владение и пользование. Согласно статье 69 ЖК РФ, члены семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма также должны быть указаны в договоре социального найма жилого помещения. Соответственно наличие прописки в данном случае является свидетельством прав на жилище.

Вопрос 8

I:
S: Между жилищным органом территориального управления административного района и органом, регистрирующим права на недвижимое имущество, возник спор о принадлежности жилого помещения, находившегося ранее в составе государственного жилого фонда. Наниматель этого помещения, престарелый гражданин, подал в агентство по приватизации заявку на заключение с ним договора приватизации жилого помещения, занимаемого по договору социального найма, однако умер до заключения договора. Наследников у нанимателя не оказалось; иск о включении квартиры в состав наследственной массы никем не предъявлялся. Регистрирующий орган считает, что указанная квартира выбыла из состава государственного фонда и не может без специального судебного решения вновь предоставляться иным лицам в порядке улучшения их жилищных условий. Жилищный орган, напротив, убежден в наличии у него права выдать новый ордер на жилое помещение. Какие аргументы могут предъявить в обоснование своей позиции спорящие стороны? Чьи аргументы кажутся Вам более убедительными?
ПРИМЕРНЫЙ РАЗВЕРНУТЫЙ ОТВЕТ: В итоге квартира должна быть признана выморочной и перейти в собственность местной власти
Приложение 3

Вопросы для семинаров

ПК – 2 Способен обеспечивать соблюдение законодательства Российской Федерации субъектами права

ПК-3 – Способен принимать решения и совершать юридические действия в точном соответствии с законодательством Российской Федерации
ПК-4 Способен юридически правильно квалифицировать факты и обстоятельства

Задания на уровень «Знать»

Тема № 1 Жилищное право в системе Российского права

1. Каковы принципы жилищного права и как они отразились в ЖК РФ?

2. Какое место жилищное право занимает в системе права?

3. Какие требования предъявляет ЖК РФ к жилым помещениям?

4. В каких случаях и при каких условиях допускается перевод жилого помещения в нежилое?

5. В каких случаях допускается переоборудование или перепланировка

6. Какова ответственность собственника за самовольное переоборудование или

перепланировку жилого помещения?
Тема № 2. Право собственности и другие вещные права на жилые помещения

1. Какими правами и обязанностями обладает собственник жилого помещения?

2. Какими жилищными правами и обязанностями обладают члены семьи собственника и другие

граждане, проживающие совместно с собственником жилого помещения?

3. Какими правами обладает бывший член семьи собственника жилого помещения?

4. В каком порядке и на каких условиях осуществляется принудительное отчуждение жилого

помещения, принадлежащего гражданину?

5. Как осуществляется пользование жилыми помещениями, предоставленного по

завещательному отказу?
Тема № 3. Договоры найма жилого помещения

1. Кто может претендовать на получение жилья по договору социального найма?

2. В чем разница между нормой предоставления и учетной нормой предоставления жилой

площади?

3. В каких случаях граждане снимаются с учета в качестве нуждающихся в жилых

помещениях?

4. Предоставление жилья в жилищном фонде социального использования.

5. Что представляют собой жилые помещения в домах системы социального обслуживания?

Тема № 4. Оплата жилья и коммунальных услуг

1. С какого момента у плательщиков возникает обязанность по внесению платы за жилое

помещение и коммунальные услуги?

2. Расскажите о структуре платежей за жилое помещение и коммунальные услуги.

3. В чем заключается порядок внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги?

4. Как устанавливается размер платы за жилое помещение и коммунальные услуги?

5. Назовите особенности, установленные законодательством, для малоимущих в части

внесения ими платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

6. Расскажите об условиях предоставления субсидий на оплату жилого помещения и

коммунальных услуг.

Тема № 5. Общее имущество многоквартирного дома

1. Что относится к общему имуществу в МКД ?

2. Назовите критерии отнесения имущества к общему имуществу в МКД .

3. Является ли земельный участок обязательным элементом общего имущества?

4. Как определяются доли в праве общей собственности на общее имущество в МКД ?

5. Какое правовое значение имеет размер доли в праве собственности на общее имущество в

МКД?

Тема № 6. Жилищные и жилищно-строительные кооперативы

1. Как осуществляется прием в члены жилищного и жилищно-строительного кооператива?

2. В каких случаях происходит прекращение членства в жилищном и жилищно-строительном

кооперативе?

3. Что означает право на пай члена жилищного кооператива?

4. По каким правилам происходит раздел жилого помещения в доме жилищного

кооператива?

5. Что понимается под правом собственности на квартиру члена ЖСК?

Тема № 7. Товарищество собственников жилья

1. Как создается ТСЖ?

2. Когда и у кого возникает членство в товариществе собственников жилья?

3. Перечислите органы управления в товариществе собственников жилья.

4. Что входит в обязанности члена товарищества собственников жилья?

5. Из чего складываются средства товарищества собственников жилья?

Тема № 8. Управление многоквартирным домом

1. Как можно охарактеризовать договор управления многоквартирным домом и его

существенные условия?

2. Что должно быть указано в договоре управления многоквартирным домом?

3. На какой срок заключается договор управления многоквартирным домом?

4. При каких условиях договор управления многоквартирным домом может быть изменен

или расторгнут?

5. Что обязаны делать органы местного самоуправления в целях создания благоприятных

условий для управления многоквартирными домами?
Приложение 4

Дифференцированный зачет

Примерные вопросы к дифзачету, 2 курс, 3 семестр

1. Понятие и основные признаки жилищного права.

2. Предмет и система жилищного права.

3. Метод жилищного права и жилищные правоотношения

4. Понятие, особенности и классификация источников жилищного права.

5. Понятие жилых помещений и их виды.

6. Понятие жилищных фондов и их виды.

7. Государственное управление в сфере жилищно-коммунального хозяйства.

8. Перевод жилых помещений в нежилые.

9. Государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда.

10. Виды правовых оснований пользования жилыми помещениями.

11. Формы участия граждан в управлении жилищным фондом.

12. Гражданско – правовые договоры в сфере жилищного права.

13. Понятие, предмет и юридическая характеристика договора найма жилого помещения.

14. Норма жилой площади. Право на дополнительную жилую площадь.

15. Понятие предмет договора социального найма.

16. Плата за пользование жилыми помещениями и коммунальными услугами.

17. Сохранение жилого помещения за временно отсутствующими.

18. Бронирование жилого помещения.

19. Временные жильцы.

20. Расторжение договора социального найма.

21. Изменение договора найма жилого помещения.

22. Расторжение договора найма жилого помещения с предоставлением другого жилого помещения и без такового.

23. Понятие, стороны, предмет договора коммерческого найма.

24. Общие черты и основные различия в договорах социального и коммерческого найма.

25. Правовой режим служебной жилой площади.

26. Понятие и правовой режим специализированной жилой площади.

27. Права и обязанности нанимателя или арендатора в жилых помещениях, находящихся на правах собственности.

28. Обеспечение сохранности жилых помещений, его эксплуатация и ремонт.

29. Понятие и виды сделок с жилыми помещениями.

30. Договор купли - продажи жилых помещений.

31. Договор мены и дарения жилых помещений.

32. Договор пожизненной ренты.

33. Наследование жилых помещений.

34. Приватизация жилых помещений. Основные признаки.

35. Расприватизация жилых помещений.

36. Ответственность за нарушение жилищного законодательства. Понятие и виды.

37. Способы защиты жилищных прав.

38. Порядок разрешения жилищных споров.

39. Возмещение ущерба, причиненного жилым домам (помещениям) виновным поведением должностных лиц и граждан.

40. Виды жилищных споров и порядок их рассмотрения.


